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RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS
DZIVOJAMO MAJU PRIVATIZACIJAS KOMISIJA

Pérses iela 10/12, Riga, LV-1011, talrunis 67012654, e-pasts: dmpk@riga.lv

LEMUMS

Riga
26.02.2025. Nr.560
(prot. Nr.8, 2. §)

Par daudzdzivoklu dzivejamai majai Salnas iela 36, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala apstiprinasanu

Rigas wvalstspils€tas pasSvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisija
(turpmak — Komisija) 17.04.2023. sanemts daudzdzivoklu dzivojamas majas Salnas
iela 36, Riga, dzivoklu ipasnieku pilnvarotas personas Dzivoklu 1pasnieku kooperativas
sabiedribas “Bikernieki” (turpmak DzIKS “Bikernieki”) iesniegums (registréts ar Nr.
DMPK-23-594-sd) par atsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsaksanu.

Komisija 04.10.2024. pienéma Iémumu Nr. 3556 “Par daudzdzivoklu
dzivojamai majai Salnas iela 36, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala
parskatiSanas uzsakSanu”. Lémums stajies speka un kluvis neapstridams.

Izvértéjot Komisijas riciba esosos dokumentus, konstatéts turpmak minétais.

Piespiedu dalita TpaSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas izbeigSanas likums
(turpmak — Piespiedu dalita TpaSuma likums), noteic kartibu, kada uzsakams un
istenojams vienota TpaSuma izveidoSanas process piespiedu dalita ipasSuma gadijuma, ja
uz citai personai piederoSa zemes Ipasuma atrodas daudzdzivoklu dzivojama maja ar
privatize€tu dzivoklu ipaSumiem.

Piespiedu dalita 1pasuma likums pieskir piespiedu dalita IpaSuma attiecibas
esoSo privatizéto daudzdzivoklu dzivojamo maju, kuras ir sadalitas dzivokla ipasumos,
dzivokla 1pasuma ipaSniekiem, Nekustama paSuma valsts kadastra likuma izpratne,
tiesibas izpirkt dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu no
privatpersonas, izlietojot atsavinasanas tiesibu (turpmak — AtsavinaSanas tiesiba)
Piespiedu dalita ipasuma likuma noteiktaja kartiba.

Piespiedu dalita ipaSuma likuma 5. panta pirma dala noteic, lai uzsaktu
AtsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesu, daudzdzivoklu dzivojamas majas
dzivoklu ipasnieku kopiba pienem lémumu par atsavinasanas tiesibas izmantoSanas
procesa uzsakSanu. Pienemot [émumu par AtsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesa
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uzsakSanu, dzivoklu ipaSnieku kopiba var pilnvarot personu veikt darbibas, kas
saisttas ar atsavinaSanas tiesibas izmantoS$anas procesa 1stenoSanu.

Piespiedu dalita pasuma likuma 5. panta pirma, otra un tre$a dala cita starpa
noteic, ka 1émumu par procesa uzsakSanu kopiba pienem ieveérojot Dzivokla TpaSuma
likuma noteiktos dzivoklu kopibas lémuma pienemsanas noteikumus un lémums tiek
uzskatits par pienemtu, ja par to nobalsojusi dzivoklu 1pasnieki, kam pieder vairak neka
puse no visiem daudzdzivoklu dzivojama maja esosiem dzivoklu ipaSumiem.

Saskana Piespiedu dalita 1paSuma izbeigSanas likuma 4. panta pirmo dalu,
daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu 1paSniekiem ir atsavinasanas tiesiba uz
atsavinamo zemi. AtsavinaSanas tiesibas izmantoSana Saja likuma noteiktaja kartiba
lauj daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu 1pasniekiem iegiit ipaSuma izperkamo
zemi.

Savukart Piespiedu dalita ipasuma izbeigSanas likuma 5. pants paredz, ka
lémums par atsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu ir tiesiskais
pamats, lai paSvaldiba, kuras administrativaja teritorija atrodas daudzdzivoklu
dzivojama maja, pienemtu l€émumu par daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu (5. panta ceturta dala). Pasvaldiba [@émumu attieciba uz
daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu pienem ne
velak ka seSu méneSu laika no dienas, kad sanemts iesniegums par atsavinasanas
tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu (5. panta piekta dala).

Ja paSvaldiba konstaté, ka daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu nepiecieSsams parskatit, parskatiSanu veic atbilstosi likuma
“Par valsts un paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” (turpmak — Privatizacijas
likums) 85. panta noteiktajam. Atsavinasanas tiesibas izmantoSanas procesu turpina
péc tam, kad pienemts lémums par funkcionali nepiecieSama zemesgabala
parskatiSanu (5. panta sesta dala).

No iepriek§ minéta izriet, ka daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu
ipasnieki, ierosinot pasvaldiba AtsavinaSanas tiesibas izmanto$anas procesa
uzsak$anu, no pasvaldibas var sagaidit vai nu [émumu par daudzdzivoklu dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu (ja to nav nepiecieSams parskatit), vai
lémumu par funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu.

Saskana ar Privatizacijas likuma 1. panta 20. punktu, privatiz€jamai dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSamais zemes gabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama
maja, tas uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkcion€Sanai nepiecieSamie
infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju elementi.

Daudzdzivoklu dzivojama maja Salnas iela 36, Riga (turpmak — Dzivojama
maja) , registréta nekustama Tpasuma ar kadastra numuru 01006210508 sastava,
ierakstita Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 28878.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezas noteiktas
1998. gada ar Ulbrokas, A. Deglava - Salnas ielu kvartala Nr. 3505 vienkarsoto
detalplanojumu (05.02.1998. saskanots ar Latgales priekSpils€tas arhitektu), atbilstoSi
tam 1998. gada izgatavota uzzina par buvju saistibu ar zemi.

Funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu veido juridiskai personai piederosa
zemes vienibas dala (kadastra apzim&ums 01001212270, ierakstita Rigas pilsetas
zemesgramatas nodaltjuma Nr. 20151), platiba ~ 1717 m2,

Komisija, izvertejot parskatiSanas nepiecieSamibu Dzivojamai majai noteikto
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, nem véra Privatizacijas likuma ietvertos
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nosacijumus, tai skaita Privatizacijas likuma 28. panta otro dalu, saskana ar kuru,
nosakot privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, nem
veéra normativo aktu par visparigo teritorijas planoSanu, izmantoSanu un apbiivei
noteikumus, it seviski: 1) esoSo apbuivi; 2) apbuives parametrus; 3) pagalmu planoSanas
noteikumus; 4) to, lai nodroSinatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastruktiirai,
nepiecieSamo inZenierkomunikaciju tiklu u.c.; 5) to, lai péc privatiz€jamai dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas zemes gabala TpaSniekam
blitu iesp&ja izmantot atlikuSo zemesgabala dalu atbilstos$i noteiktajam lietoSanas
mérkim.

Prasibas teritorijas izmantoSanai un apbuivei noteic ar Rigas domes 15.12.2021.
saistosajiem noteikumiem Nr. 103 “Rigas teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi” apstiprinata Rigas teritorijas planojuma (turpmak — RTP) teritorijas
1zmantoSanas un apbiives noteikumu (turpmak — TIAN) prasibam, lidz ar to, izskatot
jautajumu par dzivojamajai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, janem véra
TIAN nosactjumi.

TIAN 2.5. nodalas 13.1. apakSpunkts cita starpa noteic, ka zemes vienibas
sadaliSanas, apvienoSanas vai robezu parkartoSanas rezultata nedrikst izveidot zemes
vienibu, kuras no aprobeZojumiem (piem&ram, aizsargjoslas) brivaja dala nevar
racionali izvietot apbiivi (nevar ievietot kvadratu ar malas garumu 9 m).

TIAN 2.6. nodalas 22.4. apakSpunkts noteic, ka starpgabalu izveide ir
pielaujama, ja starpgabals tiek paredz€ts koplietoSanas infrastruktiras izvietoSanai,
tostarp transportlidzeklu novietnei, iznemot kravas automobiliem un to sastaviem
paredzetu transportlidzeklu novietni.

Kartibu, kada Rigas valstspilsétas administrativaja teritorija tiek pienemts
Iémums attieciba uz funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu, noteic
Privatizacijas likuma 85. pants un Rigas domes 03.11.2015. saistoSie noteikumi Nr.
177 “Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas saistoSie
noteikumi” (turpmak - SaistosSie noteikumi Nr. 177).

SaistoSo noteikumu Nr. 177 2. punkts noteic, ka Rigas valstspilsétas
administrativaja teritorija esoSai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanu nodrosina lémumu attieciba uz dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas uzsakSanu un I€mumu attieciba uz
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu pienem
Komisija.

Izvertejot situaciju kopsakariba ar kvartala blakus eso$am majam, Komisija
secina, ka starp daudzdzivoklu dzivojamo maju Salnas iela 34 un Salnas iela 36, Riga,
funkcionali nepiecieSamajiem zemesgabaliem veidojas savstarpgjs funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu parklajums un starpgabals.

15.09.2023. Komisija nosiitija Rigas valstspils€tas pasvaldibas Pils€tas attistibas
departamentam véstuli Nr. DMPK-23-1123-dv ar priekslikumu korigét Salnas ielas un
Rembates ielas, Riga, sarkanas linijas posmam pa zemes vienibas ar kadastra
apzimgjumu 01001212632 uzmérito zemes vienibu kadastra robeZzu. Rigas
valstspilsétas paSvaldibas Pilsétas attistibas departaments ar 19.09.2023. véstuli Nr.
DA-23-2065-dv atbalstija Komisijas priekSlikumu, Salnas ielas un Rembates ielas
sarkano liniju korekcijas projekta priekSlikumu ieklaujot priekSlikumu apkopojuma
turpmakajam planoSanas procesam Rigas pilséta.
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Nemot véra iepriek§ minto Komisija 04.10.2024. pienéma lemumu Nr. 3556
“Par daudzdzivoklu dzivojamai majai Salnas iela 36, Riga, funkcionali nepieciesama
zemesgabala parskatisanas uzsakSanu” .

Izvertejot Komisijas riciba esoSo informaciju, pieejamos dokumentus un
faktiskos apstaklus saistiba ar Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
parskatiSanu, secinats, ka nepiecieSams veikt platibas un robezu izmainas plasaka
teritorija, t.i., kopsakariba ar blakus eso$0 daudzdzivoklu dzivojamo maju Salnas iela
34, Riga, funkcionali nepiecieSsamo zemesgabalu.

Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumu Nr. 522 , Privatiz€jamai dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba” (turpmak -
Noteikumi Nr. 522) 22. punkts cita starpa noteic, ka parskatot funkcionali
nepiecieSama zemes gabala platibas atbilstosi valsts un pasvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju reglamentgjoSajiem normativajiem aktiem, ievéro Sajos noteikumos
mingtas prasibas.

Noteikumu Nr. 522 2. punkts noteic, ka funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu
nosaka konkrétai privatiz€§jamai dzivojamai majai Sajos noteikumos noteiktaja kartiba,
nemot vera Privatizacijas likuma 28. panta otraja dala miné&tos kriterijus, tas ir, nosakot
privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu, nem véra
normativo aktu par visparigo teritorijas planosanu, izmantoSanu un apbiivi noteikumus,
it seviski:
esoSo apbiivi;
apbuves parametrus;
pagalmu planoSanas noteikumus;
to, lai nodroSinatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastruktirai,
nepiecieSamo inZenierkomunikaciju tiklu u.c.;

5. to, lai péc privatiz§jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemes gabala noteik$anas zemes gabala Tpasnickam biitu iesp&ja izmantot
atlikuSo zemes gabala dalu atbilstosi noteiktajam lietoSanas mérkim.

Noteikumu Nr. 177 4.4., 4.5., 4.6. un 4.7.2 punkti noteic, ka p&c dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas ierosinajuma sanemsanas
izgatavo parskatama dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
kartografisko pamatni, kas att€lo patreiz€jo virszemes topografisko situaciju, nemot
véra dzivojamas majas privatizacijas uzsakSanas laika noteikto dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, aprékina apbiives intensitates un brivas
teritorijas raditajus atbilstoSi teritorijas planojumam, pieprasa viedokli no valsts un
paSvaldibas iestadém, dzivojamas majas parvaldnieka un zemes ipasnieka, uz kura
Tpasuma esosas zemes atrodas dzivojama maja.

Saskana ar Noteikumu Nr. 177 9. punktu, Komisija izstradaja daudzdzivoklu
dzivojamam majam Salnas iela 36 un Salnas iela 34, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala platibas un robezu parskatisanas priekslikumu.

Saskana ar SaistoSo noteikumu Nr. 177 10. punktu, dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekSlikumu Iestade
nosiita izvertéSanai un viedokla sniegSanai 1) dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas procesa iesaistitajam valsts un pasvaldibas
iestadém, 2) dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas
ierosinatajam un 3) dzivojamas majas parvaldniekam.

P
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Komisija izvietoja 30.05.2024. pie daudzdzivoklu dzivojamam majam Salnas
icla 36 un Salnas iela 34, Riga, izvietoja informaciju par sagatavoto funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas priekslikumu un aicinaja dzivoklu pasniekus
un  zemesgabala 1pasniecku Iidz  30.07.2024. Komisija  iesniegt  savus
apsverumus/viedoklus. Par informacijas izvietoSanu 30.05.2024. sagatavots akts Nr.
DMPK-24-421-akt ar foto fiksaciju).

Ar projekta grafiskas dalas priekSlikumu “Dzivojamam majam funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu platibu un robezu plans” projektu bija iesp&jams iepazities
no 30.05.2024. 1idz 30.07.2024. interneta vietné www.rdzmpk.lv, ka ari bija iesp&jams
iepazities Komisija apmekletaju pienemsanas laika - Perses iela 10/12, Riga.

Komisijja dzivojam0O maju Salnas iela 36 un Salnas iela 34, Riga, dzivoklu
1pasnieku viedoklis/priekslikumi nav sanemti.

04.06.2024. Komisija nosiitija zemes ar kadastra apzim&€umu 01001212270
ipasniekam vestuli Nr. DMPK-24-1252-nd, aicinot ne v€lak ka meéneSa laika no
véstules nositiSanas briza sniegt viedokli/apsveérumus par Dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.
Komisija viedoklis no zemes TpaSnieces nav sanemts.

04.06.2024. Komisija nosiitija DzIKS “Bikernieki” un SIA “Rigas namu
parvaldnieks” vestuli Nr. DMPK-24-1251-nd par daudzdzivoklu dzivojamo maju
Salnas iela 34 un Salnas iela 36, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu platibas
un robezu parskatiSanas priekSlikumu atzinuma sniegSanai. Komisija DzIKS
“Bikernieki” viedoklis vai priekslikumi nav sanemts.

19.06.2024. Komisija sanemts SIA “Rigas namu parvaldnieks” viedoklis
(registréts ar Nr. DMPK-24-1203-sd): izvertéjot Komisijas izstradato abam
dzivojamajam majam funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu platibas un robezu
parskatiSanas priekSlikumu, konstatéts, ka ir paredzetas nelielas izmainas, proti, dalu
no gajeju ietves, kas Sobrid atrodas dzivojamas majas Salnas iela 34, Riga funkcionali
nepiecieSama zemesgabala teritorija, paredzets piesaistit (pievienot) dzivojamas majas
Salnas iela 36, Riga funkcionali nepiecieama zemesgabala platibai. Sads risinjums,
iespéjams, apgriitinas gajeju ietves kopsSanu un uzkopsSanas darbu izpildes kontroli
ziemas perioda (piemé&ram, attiriSanu no sniega un ledus, pretslides materiala
kaisiSanu).”

07.08.2024. Komisija nositfja vestules Nr. DMPK-24-1088-dv Rigas
valstspilsétas pasvaldibas iestadem: Artelpas un mobilitates departamentam, IpaSuma
departamentam, Pils€tas attistibas departamentam, kura lidz sniegt atzinumu par
daudzdzivoklu dzivojamo maju Salnas iela 34 un Salnas iela 36, Riga, funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

13.08.2024. Komisija sanemts Rigas valstspilsétas paSvaldibas Artelpas un
mobilitates departamenta vestule Nr. AMD-24-709-dv, kura paskaidro, ka
departamentam nav iebildumu izstradatajam daudzdzivoklu dzivojamam majam Salnas
iela 34 un Salnas iela 36, Riga, funkcionali nepiecieSsama zemesgabala platibas un
robezu parskatiSanas priek§likumam.

21.08.2024. Rigas valstspilsétas pa$valdibas IpaSuma departamenta véstulé Nr.
DI-24-635-dv informg, ka no 1pasuma piederibas viedokla Departamentam nav

iebildumu pret Priek$likuma risindjumu dzivojamo maju Salnas iela 34, Salnas iela 36,
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Riga, funkcionali nepiecieSamajos zemesgabalos ieklaut zemes vienibas ar kadastra
apzim&umu 01001210174 dalas arpus ielu sarkanajam Iinijam (rezerves zemes fonds).

26.08.2024. Rigas valstspilsétas pasvaldibas IpaSuma departamenta véstulé Nr.
DI1-24-642-dv papildus inform&: Ir konstatéts, ka par zemes vienibas ar kadastra
apzim&umu 0100 121 0174 dalu, kura skar arT planoto daudzdzivoklu majam Salnas
iela 34, Salnas iela 36, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu
parskatiSanas priekSlikuma noradito teritoriju, ir sanemts pieprasijums par lidzvertigas
zemes sanemSanu. Inform&jam, ka Rigas valstspilsétas paSvaldibas Ipasuma
departaments veic darbibas lidzveértigas zemes lietas izskatiSanas pabeigSanai.

22.08.2024. Rigas valstspilsétas pasvaldibas Pilsétas attistibas departaments
(turpmak - Attistibas departaments) véstulé Nr. DA-24-1877-dv informé, ka atbilstosi
ar Rigas domes 15.12.2021. saistoSajiem noteikumiem Nr. 103 *“Rigas teritorijas
izmantoSanas un apbiives saistoSie noteikumi” apstiprinata RTP funkcionala zongjuma
kartei zemes vienibu ar kadastra apzim&jumu 0100 121 2270 un 0100 121 0174 dalas,
kas veido Dzivojamam majam funkcionali nepiecieSamos zemesgabalus, atrodas
daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzD1), kur atlauta izmantoSana ir saskana
ar RTP TIAN 2.1. un 4.3.1. apak$nodalas nosacijumiem un paredz daudzdzivoklu maju
apbiivi, ieverojot apbiives intensitati 1idz 160 %, apbives augstumu (stavu skaitu) lidz
6 staviem, minimalo brivas zalas teritorijas raditaju 40 %.

Nosacijumi zemes vienibu robezu parkartosanai ieklauti TIAN 2.5. apaksnodala,
paredzot, ka uz zemes vienibas p&c robezu parkartoSanas jabiit iesp€jai racionali
izvietot apblivi un zemes vienibai jablt ar vienu teritorijas atlauto izmantoSanu,
savukart TIAN 2.7. apaks$nodala, kur apkopotas prasibas piekliiSanai zemes vienibam,
23. punkta noteikts, ka zemes vienibu drikst izveidot, apbiivét vai izmantot tad, ja
zemes vienibai ir nodroSinata piekltiSana. Papildus prasibas, kas janem veéra dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas procesa, ir ieklautas TIAN
22.punkta un ietver nosacijumus ieveérot apbiives parametrus un funkcionali
nepiecieSamo zemes vienibu proporcionalitati, ka ari paredzét teritorijas
autostavvietam un labiekartojumam, nemot veéra vésturiski izveidojuSos
pilsétbuivniecisko situaciju.

Saskana ar Privatizacijas likuma 1. panta 20. punktu, dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamais zemesgabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas
uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkciong€Sanai nepiecieSamie infrastruktiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas wuzraditi $a =zemes gabala
detalplanojuma.

Izskatot iesniegto dzivojamam majam funkcionali nepiecieSsamo zemesgabalu
platibas un robeZzu parskatiSanas priekSlikumu, Attistibas departaments konstate, ka
dzivojamai majai Salnas iela 34, Riga, apbiives intensitate parsniedz noteikto
maksimali pielaujamo raditaju 160 %, savukart dzivojamai majai Salnas iela 36, Riga,
apbiives intensitate nesasniedz maksimali atlauto raditaju. Attistibas departamenta
ieskata apbiives intensitate ir raditajs, kas raksturo zemes vienibu proporcionalitati,
tadel nav atbalstama tada zemesgabala izveide, kam apbiives intensitate parsniedz
maksimali atlauto, ja blakus esoSai dzivojamai majai noteikta funkcionali nepiecieSama
zemesgabala platiba ir pietickama, lai veidotos apbiives intensitates raditaja rezerve.
Nemot veéra iepriekSmingéto, Attistibas departaments aicina precizét priekslikumu,
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samazinot dzivojamai majai Salnas iela 34, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala neatbilstibu TIAN nosacijumiem.

Komisija, atbilsto§i Rigas valstspilsétas paSvaldibas Attistibas departamenta
vestule Nr.DA-24-1877-dv noraditajam, pilnveidoja daudzdzivoklu dzivojamam
majam Salnas iela 34 un Salnas iela 36, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu
platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

Atbildot uz Komisijas 31.10.2024. véstuli Nr. MPK-24-1494-dv, Attistibas
departaments 12.11.2024. véstuleé Nr.DA-24-2547-dv informé: lzskatot iesniegto
priekSlikumu, nemot véra Attistibas departamenta 22.08.2024. véstuleé Nr. DA-24-
1877-dv nositito informaciju par Zemesgabalu saskana ar Rigas teritorijas planojumu,
ka arT izvert€jot ta atbilstibu pils€tbiivnieciskajai situacijai, Attistibas departaments
konstate, ka Zemesgabalu platibas un robezu parskatiSanas priekslikums ir atbalstams.

14.11.2024. Komisija nosiitija SIA “Rigas namu parvaldniekam” v&stuli Nr.
DMPK-24-2379-nd, kura informe, ka apkopojot sanemtos viedoklus/apsvérumus un
institiiciju viedoklus par daudzdzivoklu dzivojamam majam Salnas iela 34 un Salnas
iela 36, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu platibas un robezu parskatiSanas
priekslikumu, ir preciz€jusi savstarpgji noteikto robezu starp majam Salnas iela 34 un
Salnas iela 36, Riga.

Dzivojamas majas funkcionali nepiecieSamais zemes gabals atrodas daudzstavu
dzivojamas apbives teritorija (DzD1), kur atlauta izmantosSana, saskana ar RTP TIAN
4.3.1. apaksnodalas nosacijumiem, paredz daudzdzivoklu maju apbtvi lidz 6 staviem.

Dzivojama maja ir 9 stavu &ka, kas registréta nekustama ipasuma ar kadastra
numuru 01006210508 sastava, un ierakstita Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 28878. Maja ir 36 dzivoklu Tpasumi.

Saskana ar TIAN 7. punkta noteikto, neatbilstoSas izmantoSanas zemes vieniba
var turpinat likumigi uzsakto izmantoSanu. NeatbilstoSa izmantoSana ir uzskatama par
likumigu uzsaktu, ja zemes vieniba atrodas likumigi uzbiivetas biives.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas ietvaros
noteikta funkcionali nepiecieS$ama zemes gabala platiba ~ 1663 m? Apbiives
parametri:

e apbives intensitate —159% (atlautais maksimums 160 %);
e brivas zalas teritorijas raditajs — 60 % (atlautais minimums 40%).

Funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu veido:

- zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 01001212270 dala, ~ 1636 m?2.
platiba, par kuras izmantoSanas nosacijumiem Dzivojamas majas dzivoklu 1paSniekiem
ir javienojas ar zemes vienibas IpaSnieku. Zemes vieniba ir registréta nekustama
ipaSuma ar kadastra numuru 01001212270 sastava, kas ir ierakstita Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalTjuma Nr. 20151. Ipasnieks ir juridiska persona;

- zemes vienibas ar kadastra apzZim&umu 01001210174 dala ~ 27 m? platiba,
kas péc piekritibas uzmérama un ierakstama Zemesgramata uz Rigas valstspilsétas
paSvaldibas varda, un nododama privatizacijai Dzivojamas majas dzivoklu
Ipasniekiem. Zemes vienibas statuss - rezerves fonda zeme.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas
rezultata funkcionali nepiecie$ama zemesgabala platiba samazinajusies par 54 m?.
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TIAN 23. punkts noteic, ka zemes vienibu drikst izveidot, apbiivét vai izmantot
tad, ja zemes vienibai ir nodroSinata pieklisana. PiekltiSana pie Dzivojamas majas
nodroS$inata no Salnas ielas sarkanajam linijjam.

Saskana ar TIAN 179. punktu, minimalo autostavvietu un velonovietnu skaitu
dazadu funkciju apbiivé nosaka, iev€rojot nosacijumus, kas ietverti TIAN 2.
pielikuma. AtbilstoSi TIAN 2. pielikuma noteiktajam, minimalais autonovietnu

nodroSingjums pie daudzdzivoklu majas ir 0.7 novietne uz 1 dzivokli un 1
velonovietne uz 1 dzivokli.

Dzivojama maja ir 36 dzivoklu ipasumi, atbilstosi TIAN 2. pielikumam, uz
dzivojamo maju nepiecieSamas:

25 autonovietnes, tas aiznemtu ~ 625 m? jeb 38% no funkcionali
nepiecieSama zemesgabala;

36 velonovietnes, tas aiznemtu ~ 43 m? jeb 3 % no funkcionali
nepiecieSama zemesgabala.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamaja zemesgabala iesp&jams novietot
~ 14 automaSinas. Dzivojamai mdjai funkcionali nepieciesamaja zemesgabala
izstraddajams atsevisks labiekartojuma projekts, kas ietver autonovietnu, velonovietnu,

operativo transporta lidzeklu un invalidu autotransporta stavvietu izvietojumu, un
rekredcijas zonas aiznemtas teritorijas.
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1.attéls Daudzdzivoklu dzivojamai majai Salnas iela 36, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robeza uz dzivojamas majas privatizacijas bridi
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APZIMEJUMI:

Uzmeéritas zemes vienibas robezas, kadastra
apzimgjums

Dzivojama maja Salnas iela 36, Riga

0001212270003 Fkas kadastra ap/TmEj ums

Ielas sarkana Itnija

gumum Dzivojamai majai Salnas iela 36, Riga,
fmumnw  funkciondli nepiecie§ama zemes gabala robeza.
Platiba ~ 1663 kv.m

plo! sajequiad

2. attels Daudzdzivoklu dzivojamai majai Salnas iela 36, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robeza

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas
ietvaros mainita dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala robeZu
konfiguracija un platiba. Funkcionali nepiecieSama zemesgabala robeZa korigéta
pa Salnas ielas sarkano liniju, pievienojot rezerves fonda zemes vienibas ar
kadastra apziméjumu 0100 121 0174 dalu un precizéta savstarpéja robeza ar
dzivojamo maju Salnas iela 34, Riga (skatit 1. un 2.attélu).

Nekustama 1paSuma valsts kadastra likuma 13. pants cita starpa noteic, ka
nekustama Tpasuma TpasSniekam ir pienakums ierosinat kadastra objekta kadastra datu
aktualizaciju Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistéma, ja mainiti
nekustama TpaSuma objektu raksturojoSie dati. Ta ka nekustama TpaSuma objekta,
zemes vienibas, raksturojosie dati ir arT nekustama 1pasuma objekta apgriitinajumi, tad
tiek izvirzits prieksSlikums esos$as zemes vienibas IpaSniekam veikt apgriitinajumu
aktualizaciju, jo atbilsto$i Ministru kabineta 18.02.2020. noteikumiem Nr. 103
“Kadastralas veértéSanas noteikumi” zemes vienibai noteiktie apgriitinajumi un to
aiznemtas zemes platibas tiek nemtas veéra kadastralas vertibas aprékina, atbilstosi
kurai var tikt aprékinata zemesgabala likumiskas lietoSanas maksa.

Daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamas robeZas un platiba
noteiktas atbilstosi parskatiSanas procesa speka esoSajiem normativiem aktiem un
planoSanas dokumentiem.

Pamatojoties uz Privatizacijas likuma 28. panta treSo dalu, Administrativa
procesa likuma 70. panta pirmo dalu, 76. panta otro dalu, 79. panta pirmo dalu,
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Pazinosanas likuma 11. panta tre$o dalu un Saisto$o noteikumu Nr. 177 2., 11, un 12.
punktu, Komisija, nolemij:

1. Apstiprinat daudzdzivoklu dzivojamai majai Salnas iela 36, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas un robeZu planu (sk. pielikumu).

2. Noteikt, ka daudzdzivoklu dzivojamai majai Salnas iela 36, Riga, funkcionali
nepiecieS§ama zemesgabala platiba ir ~ 1663 m?,

3. Lémumu publicét septinu darba dienu laika Rigas valstspilsétas pasvaldibas
portala www.riga.lv. un Rigas valstspilsétas paSvaldibas Dzivojamo maju
privatizacijas komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv.

4. Lemums stajas speka ar ta pazinoSanas bridi adresatam. Ar publikaciju Rigas
valstspils€tas pasvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisijas majas lapa
www.rdzmpk.lv uzskatams, ka $is Iémums (visparigais administrativais akts) ir kluvis
zinams 1€émuma adresatiem. Ar $adu pazinoSanu netiek parkaptas ieinteres€to personu
tiesibas uzzinat 1émumu, un $ada pazinoSana liela ieinteres€to personu skaita del ir
uzskatama par sapratigu.

5. Nekustamo 1pasSumu objektu sagatavoSanas nodala ir atbildiga par 1@muma
izpildi.
6. Lémumu var apstridét pie Rigas pils€tas izpilddirektora Ratslaukuma 1, Riga,

viena ménesa laika no ta speka stasSanas dienas.

Komisijas priek$seédéetaja R.Freimane
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APZIMEJUMI PLANA:

—©— Sarkana linija

PIEZIMES:

PIELIKUMS
Komisijas 26.02.2025. lemumam Nr. 560

DZIVOJAVMAI MAJAI SALNAS IELA 36, RIGA, 5
FUNKCIONALI NEPIECIESAMA ZEMESGABALA PLATIBAS UN ROBEZU PLANS

Zemes vienibas robezas, kadastra apzZim&jums
Projektéta sarkana Iinija

Iela

Piebraucamais cels TIAN 4.49.apak$punkta izpratng, laukums ar cieto segumu

R Iebrauksana teritorija
A//q Transporta kustibas virzieni

: Daudzdzivoklu dzivojama maja Salnas iela 36, Riga (btves kad.apz. 01001212270003), nekustamais
TpaSums sastav no 9 stavu daudzdzivoklu dzivojamas majas ar 36 dzivoklu tpaSumiem. lerakstita Rigas
pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr.28878.

sie=mit= Daudzdzivoklu dzivojamai majai Salnas iela 36, Riga, funkcionali nepiecieSamais
sl zemesgabals. Platiba ~ 1663 kv.m.
Apbives intensitate 159% (atlautais [1dz 160%), Brivas zalas teritorijas raditajs 60%
(atlautais minimums - 40%).

Funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu veido:

- zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 01001212270 dala, par kuras izmantoSanas
A nosactjumiem daudzdzivoklu dzivojamas majas Salnas iela 36, Riga, dzivoklu
IpaSnickiem ir javienojas ar zemesgabala TpaSnicku. Ierakstita Rigas pilsétas
zemesgramatas nodaltjuma Nr.20151. Ipasnieks - juridiska persona. Platiba ~ 1636
kv.m;

- zemes vienibas ar kadastra apzZim&umu 01001210174 dala, kas uzm&rama un

B icrakstama zemesgramata uz Rigas valstspils€tas pas§valdibas varda un nododama
privatizacijai daudzdzivoklu dzivojamas majas Salnas iela 36, Riga, dzivoklu
Tpasniekiem péc lidzvertigas zemes lietas izskatiSanas pabeigSanas un [@muma par Rigas
valstspils€tas pasvaldibas administrativaja teritorija esoSo dzivojamam majam funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu (zemes vienibu) piekritibu Rigas Vai]stspilsétas pasvaldibai
pienemsanas. Platiba ~ 27 kv.m. Statuss - rezerves fonda zeme

FNZG plana sagatavosana izmantoti:

1. Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati (autors: ©Valsts zemes dienests 2024)
2. Pagvaldibas augstas detalizacijas topografiskas informacijas datubazes dati méroga 1:500

(autors: ©Rigas valstspilsétas pasvaldiba)

3. Topografiskie plani méroga 1:2000 (autors: ©Latvijas Geotelpiskas informacijas agentiira, 2000-2015)
4. Rigas ielu sarkanas linijas (autors: ©Rigas valstspilsétas pasvaldiba 2024)

5. Rigas ielas un adreses (autors: ©Rigas valstspilsétas pasvaldiba 2024)

1.Atbilstosi Rigas domes 15.12.2021. saistosajiem noteikumiem Nr. 103 Rigas teritorijas planojuma "Rigas teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi" (TTAN)
funkcionali nepiecieSamais zemes gabals atrodas - Daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzD1):
- Maksimalais stavu skaits - 6 stavi.
- Zemes gabala maksimala apbiives intensitate - 160%.
- Zemes gabala minimalais brivas teritorijas raditajs - 40%.
2. Saskana ar Rigas teritorijas planojumu, funkcionali nepiecieSamie zemes gabali atrodas:
- 15 km zona ap lidlauku "Riga”, "Spilve”, "Adazi”, "Ikskile” kontrolpunktiem;
- dal&ji sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu (7316080100);
3. Funkcionali nepiecieSama zemesgabala robeZas, platiba, apgritinajumi un to platibas var tikt preciz&tas veicot instrumentalo uzmérisanu daba.
4. Nemot véra, ka daudzdzivoklu dzivojamas majas Salnas iela 34, Riga un Salnas iela 36, Riga, ir 9 stavu dzivojamas majas, bet atbilstosi TIAN
maksimali atlautais stavu skaits attiecigaja teritorija ir 6 stavi, uz funkcionali nepiecieSamajiem zemesgabaliem attiecinams TIAN 7.punkts
neatbilsto$as izmantoSanas zemes vieniba var turpinat likumigi uzsakto izmanto$anu.

6. Rigas teritorijas planojums (autors: ©Rigas valstspilsétas pasvaldiba)
Latvijas koordinatu sistéma LKS-92 TM

Komisijas priek$seédetaja R. Freimane

Merogs
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