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LEMUMS

Riga
13.08.2019. Nr.1617
(prot.Nr.32, 2.§)

Par atteikumu uzsakt dzivojamai majai Paula Lejina iela 18,
Rigi, funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu

Rigas pa$valdibas dzivojamo maju privatizacijas komisija (turpmak - Komisija)
21.02.2019. sanemts dzivojamas majas Paula Lejina iela 18, Riga, dzivoklu ipasnieku
kopibas (turpmak — Ierosinatajs) 06.12.2018. iesniegums par dzivojamai majai Paula
'Lejina iela 18, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu”
(reg. Nr.DMPK-19-658-pi).

Dzivojamas majas Paula Lejina iela 18, Riga, dzivoklu IpaSnieki iesnieguma
lidz parskatit (samazindt) dzivojamai majai Paula Lejina iela 18, Riga, funkcionali
nepiecie$§amo zemesgabalu.

Izvértéjot Komisijas ricibd esoSos dokumentus, konstatéts turpmak minétais.

Komisija 21.02.2019. dzivojamas majas Paula Lejina iela 18, Riga, dzivoklu
ipaSnieki iesniedza iesniegumu par dzivojamai majai Paula Lejina iela 18, Riga
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu ar kuru dzivoklu IpaSnieki
ierosina parskatit dzivojamai majai Paula Lejina iela 18, Rigd, funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu.

Atbilsto$i Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumu Nr.522 ,Privatiz§amai
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba”
(turpmak - MK noteikumi Nr.522) 22.punktam, paSvaldiba, parskatot funkcionali
nepiecie$ama zemes gabala platibas atbilstodi valsts un pa3valdibu dzivojamo maju
privatizaciju reglamentgjo$ajiem normativajiem aktiem, ievéro MK noteikumos
Nr.522 miné&tas prasibas.

Kartibu, kada Rigas pilsétas administrativaja teritorija tiek ierosinata
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiana un pienemts
lemums attieciba uz funkciondli nepiecie§ama zemesgabala parskatiSanu noteic Rigas
domes 03.11.2015. saistofie noteikumi Nr.177 “Dzivojamai majai funkcionali
nepiecie$ama zemesgabala parskatiSanas saistoSie noteikumi” (turpmak - SaistoSie
noteikumi).
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SaistoSo noteikumu 2.punkts noteic, ka Rigas pilsétas administrativaja teritorija
esoSai dzivojamai majai funkciondli nepieciesama zemesgabala parskati¥anu
nodroSina, lémumu attiectha uz dzivojamai majai funkcionali nepieciesama
zemesgabala parskatBanas uzsakSanu un lémumu attiecibd uz dzivojamai majai
funkcionali nepiecieS8ama zemesgabala parskatiSanu pienem Komisija.

MK noteikumu Nr.522, 2.punkts noteic, ka funkciondli nepiecie$amo zemes
gabalu nosaka konkrétai privatizéjamai dzivojamai majai $ajos noteikumos noteiktaja
kartiba:

- funkcionali nepiecieS8amaja zemes gabala ieklauj zemi, uz kuras pilniba vai
daleji atrodas tai piesaistitd dzivojama maja, ka arT tas uztur&$anai, apsaimniekoganai
un funkcion®Sanai nepiecieS8amie infrastruktiras, labiekartojuma un komunikaciju -
elementi (MK noteikumi Nr.522, 3.punkts);

- nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, nem véra apbives
blivumu un brivas zalas teritorijas raditaju (MK noteikumi Nr.522, 4.punkts);

- nosakot funkcionali nepiecieS8ama zemes gabala platibu, nem véra likuma “Par
valsts un paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 28. panta otrds dalas mingtos
krit€rijus: :

- normativo aktu par visparigo teritorijas plano$anu, izmantofanu un apbiivi
noteikumus, it seviski:

1) eso$o apbiivi;

2) apblives parametrus;

3) pagalmu plano§anas noteikumus;

, 4) to, lai nodroSinatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastruktirai,
nepiecieSamo inzenierkomunikaciju tiklu u.c.;

5) to, lai p&c privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecie§ama zemes
gabala noteikSanas zemes gabala ipadniekam biitu iespéja izmantot atliku$o zemes
gabala dalu atbilstoSi noteiktajam lieto§anas mérkim,

Atbilstodi MK noteikumu Nr.522, 23.punktam, parskatot funkcionali
nepiecieSamaja zemes gabala ieklaujamo zemi, netiek parskatita td zemes dala, kura
likuma “Par valsts un pa3valdibu dzivojamo maju privatizaciju” noteiktaja kartiba
nodota TpaSuma dzivoklu ipa§umu ipasniekiem.

Dzivojamai mdjai Paula Lejina iela 18, Rigd, funkcionali nepiecie$amo
zemesgabalu veido:

- zemes vieniba (kadastra apzim&ums 01000992169) Paula Lejina iela 18, Riga,
kas ierakstita Rigas pils€tas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000578035, un saskana
ar Rigas domes 11.07.2018. 1&émumu Nr.1354 ,,Par Rigas pilsétas pasvaldibas pa§uma
— zemesgabala Paula Lejina iela 18, Rigd (kadastra apzim&ums 01000992169),
nodoSanu IpaSuma dzivojamas mijas Paula Lejina iela 18, Riga, privatizéto objektu
IpaSniekiem” nodota IpaSuma dzivojamas majas Paula Lejina iela 18, Riga, privatizéto
objektu Tpasniekiem;

- fiziskai personai piedero$a zemes vieniba (kadastra apzim&jums 01000992394)
Paula Lejina iela 18A, Riga, kas ierakstita Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000458615.

21.02.2019. Komisijas majaslapa www.rdzmpk.lv publicéta informacija par
dzivojamas majas Paula Lejina iela 18, Riga, dzivoklu ipa$nieku sanemto ierosinajumu



parskatit dzivojamai majai Paula Lejina iela 18, Riga, funkcionili nepieciesamo
zemesgabalu.

26.06.2019. Komisija nosttja zemesgabala (kadastra  apzimé&ums
01000992394), Paula Lejina iela 18, Riga, kas registréts Rigas pilsétas zemesgramatas
nodaljjuma Nr. 100000458615, ipa3niekam véstuli Nr.DMPK-19-3864-ap ,Par
viedokla pieprasiSanu Paula Lejina iela 18, Riga”, ar kuru ludza, izteikt viedokli
attieciba uz dzivojamai majai Paula Lejina iela 18, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robezam un lerosinataju priek§likumu robeZu izmainam, nemot véra
Komisijas izgatavoto parskatdima dzivojamai majai Paula Lejina iela 18, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala kartografisko pamatni. ’

Viedoklis, atbilde uz Komisijas 26.06.2019. véstuli Nr.DMPK-19-3864-ap ,,Par
viedokla pieprasi$anu Paula Lejipa iela 18, Riga” nav iesniegta.

26.06.2019. Komisija nosiitfja dzivojamas majas Paula Lejina iela 18, Riga,
funkcionali nepiecie§ama zemesgabala parskati$anas lerosinatajam véstuli Nr.DMPK-
19-3865-ap ,,Par viedokla pieprasi8anu Paula Lejina iela 18, Riga”, kura lidza izteikt
viedokli par dzivojamai majai Paula Lejina iela 18, Riga, funkcionali nepieciesama
zemesgabala robezam, nemot véra Komisijas izgatavoto parskatama dzivojamai majai
Paula Lejina iela 18, Riga, funkcionali nepiecie$ama zemesgabala kartografisko
pamatni.

Viedoklis, atbilde uz Komisijas 26.06.2019. véstuli Nr. DMPK-19-3865-ap ,,Par
wviedokla pieprasiSanu Paula Lejina ield 18, Riga” nav iesniegta.

Komisija 25.06.2019. nosttija SIA “Rigas namu parvaldnieks” (dzivojamas
majas Paula Lejina ield 18, Riga, parvaldnieks) véstuli Nr,DMPK-19-1184-nd ,,Par
viedokla pieprasiSanu Paula Lejina iela 18, Riga”, kura liidza izteikt viedokli attieciba
uz dzivojamai majai Paula Lejina iela 18, Riga, funkcionali nepiecie§ama zemesgabala
robezam un Ierosinatdju priekSlikumu robezu izmainam, pemot v&rd Komisijas
izgatavoto parskatdma dzivojamai majai Paula Lejina ield 18, Riga, funkcionali
nepiecieS§ama zemesgabala kartografisko pamatni.

Atbildot uz Komisijas 25.06.2019. véstuli Nr.DMPK-19-1184-nd ,,Par viedokla
pieprasiSanu Paula Lejina iela 18, Rigd, SIA “Rigas namu parvaldnieks” 28.06.2019.
véstule Nr.1-2¢/31794, kas Komisija registréta ar Nr.DMPK-19-1001-sd, norada, ka
piekiTt priek$likumam samazinat dzivojamajai majai Paula Lejina iela 18, Riga,
funkcionali nepiecieS§amo zemesgabalu atbilsto$i sagatavotajai dzivojamai majai Paula
Lejina iela 18, Riga, funkcionali nepiecieS§ama zemesgabala kartografiskai pamatnei, ja
tas atbilst speka eso$o normativo aktu prasibam un ir nemti véra visi apgritindjumi.

Komisija 25.06.2019. nosiitija Rigas domes Pils€tas attistibas departamentam
(turpmak - Departaments) véstuli Nr.DMPK-19-893-dv ,Par viedokla pieprasiSanu
Paula Lejina iela 18, Riga”, ar kuru lidza izteikt viedokli par dzivojamai majai Paula
Lejina iela 18, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezam un dzivojamas
majas Paula Lejina iela 18, Riga, dzivoklu IpaSnieku priek$likumu robezu izmainam,
nemot véra Komisijas izgatavoto parskatama dzivojamai majai Paula Lejina iela 18,
Riga, funkcionali nepiecie§ama zemesgabala kartografisko pamatni.



Atbildot uz Komisijas 25.06.2019. véstuli Nr.DMPK-19-893-dv ,,Par viedokla
pieprasiSanu Paula Lejina iela 18, Riga” Departaments 01.07.2019. véstuleé Nr.DA-19-
980-dv norada, ka:

Zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 01000992169 un 01000992394, kas
veido dzivojamai majai Paula Lejina iela 18, Riga, funkcionali nepieciesamo
zemesgabalu (turpmak - Zemesgabals), saskana ar Rigas domes 2005. gada
20. decembra saistoSo noteikumu Nr. 34 ,Rigas teritorijas izmanto$anas un apbiives
noteikumi” (turpmak - RTIAN) 15. pielikumu ,,Teritorijas planota (atlauta)
izmantoSana” atrodas Dzivojamas apbives teritorija (Dz), kur atlautd izmanto3ana ir
atbilstoSi RTIAN 6.2. apaksnodalas prasibam.

Saskana ar RTIAN 445.7. apak$punktu un 447.7. apakSpunktu dzwqamas-
apbilives teritorija, veidojot piesaistamo zemesgabalu 10 stavu &kai, jaievéro
maksimala apbives intensitate 290 % un minimala briva teritorija 21 %.

Saskana ar likuma ,,Par valsts un pa§valdibu dzivojamo maju privatizaciju”
1. panta 20. punktu dzivojamai majai funkcionali nepiecie$amais zemesgabals ir zeme,
uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas uzturé$anai, apsaimnieko$anai un funkcion&3anai
nepiecieSamie infrastruktiras, labiekértojuma un komunikaciju elementi, kas uzraditi
Sa zemes gabala detalplanojuma,

Nosacijumi zemes vienibu robeZu parkarto$anai ieklauti RTIAN 37. punkta,
paredzot, ka uz zemes vienibas p&c robezu parkartoSanas jabiit iesp&jai racionili
izvietot apblivi, zemes vienibai jabit ar vienu teritorijas atlauto izmanto$anu un ar
nodro$inatu piekluvi.

Departaments izsaka viedokli, ka priek$likums par Zemesgabala robezu
izmainam nav atbalstams, jo p&c robezu parkartofanas no Zemesgabala atdalama
zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 0100 099 294 dala ir starpgabals, kura nav
iesp&jams racionali izvietot apbiivi.

Komisija 25.06.2019. nosiitija Rigas pils€tas biivvaldei (turpmak - Buvvalde)
vestuli Nr.DMPK-19-893-dv ,,Par viedokla pieprasianu Paula Lejina iela 18, Riga”,
ar kuru liadza izteikt viedokli par dzivojamai méjai Paula Lejina iela 18, Riga,
funkcionali nepiecie§ama zemesgabala robezam un dzivojamas majas Paula Lejina iela
18, Riga, dzivoklu ipadnieku priekSlikumu robezu izmainam, nemot véra Komisijas
izgatavoto parskatama dzivojamai majai Paula Lejina iela 18, Rigd, funkcionali
nepiecieS$ama zemesgabala kartografisko pamatni (turpmak — Grafiskais pielikums).

Atbildot uz Komisijas 25.06.2019. véstuli Nr.DMPK-19-893-dv ,Par viedokla
pieprasiSanu Paula Lejina iela 18, Rigda” Biivvalde 23.07.2019. véstule Nr.BV-19-941-
dv norada, ka:

MK noteikumu Nr. 522 2. punkts noteic: nosakot privatiz€jamai dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, nem vera normativo aktu par visparigo
teritorijas planoSanu, izmanto$anu un apblvi noteikumus, it seviski:

1. esoSo apbivi;

2. apbiives parametrus;

3. pagalmu plano$anas noteikumus;

4. to, lai nodro$inatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastruktirai,
nepiecie§amo inZenierkomunikaciju tiklu u.c.;



5. to, lai p&c privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecie$ama
zemes gabala noteikSanas zemesgabala Ipa3niekam bitu iespéja
izmantot atlikuSo zemesgabala dalu atbilstosi noteiktajam lietoganas
meérkim.

Savukart Noteikumu Nr. 522 3. punkts paredz, ka funkcionali nepiecie§amaja
zemesgabala ieklauj zemi, uz kuras pilniba vai dalgji atrodas tai piesaistita dzivojama
maja, ka arT tas uztur€Sanai, apsaimniekoSanai un funkcion&3anai nepiecie$amie
infrastruktiras, labiekartojuma un komunikaciju elementi.

Bivvalde savas kompetences ietvaros izverté Grafiskaja pielikuma atspogulota
priek8likuma atbilsttbu RTIAN prasibam, lidz ar to, izskatot jautdgjumu par
dzivojamajai majai Paula Lejina iela 18, Rigd, funkcionali nepiecie§ama zemesgabala -
korekciju, butu janem v&rda RTIAN nosacijumi daudzdzivoklu dzivojamo maju
bivniectba un izmantoSana, tostarp nosacljumi par normativi nepiecie$amo
autostdvvietu izvietojumu un rekreacijas teritoriju.

Buvvalde informé&, ka spéka esoSie normativi neparedz konkrétu zemes
vienibas veidoSanas un apbives formulu, tau tas veidofana un apbiivé jaievéro
RTIAN zemesgabalu apbilives nosacijumi — zemesgabala apbiivé ievéro apbiives
intensitates, apbiives blivuma un brivas teritorijas raditajus (apbiives tehniskie
raditdji), buvlaidi, attalumus lidz kaiminu zemesgabalu robeZam, insolacijas prasibas
un minimalos ugunsdro§ibas attalumus (RTIAN 254., 255., 265., 287., 298., 301. un
305. punkts). Zemesgabalam ir janodroSina piekli$ana, kas noteikta RTIAN 49,
punktd. Funkcionali nepiecieSamajai vai jaunveidojamajai zemes vienibai janodro$ina

.bives  funkcionalitati — t.i., tai ir jabit nodro$initai ar auto novietni sava
zemesgabald, jabut atrisinatai transporta organizacijai, japaredz atkritumu konteineru
novietni u.tml. attiecigi ievérojot normativos attalumus lidz eso¥am blvém, t.sk., bitu
jarisina RTIAN 145. punktd noteiktais (pie daudzdzivoklu nama veido
transportlidzek]u novietnes operativa transporta un apkalpes dienestu autotransporta
novietoSanai, tas izvietojot €kas ieejas tie§a tuvuma).

Buvvalde v&r§ uzmanibu, ka atbilstoi RTIAN 138. punktam daudzdzivoklu
dzivojamai majai ir japaredz viena autonovietne uz diviem dzivokliem. Savukart
Noteikumu Nr. 522 5. punktd ir noteikts, ka nosakot funkcionali nepiecie$amo
zemesgabalu, papildus $o noteikumu 4. punkta minétajam nosacijumam nem v&ra arl
attiecigds dzivojamas majas eso$o dzivoklu skaitu. Lidz ar to kvartala esoSajam
daudzdzivoklu dzivojamam majam nepiecieSamo autostavvietu izvietojumu biitu
japaredz sava (piesaistitd) zemesgabala robezas, ka arl rekreacijas teritorijas
izvietojumu (RTIAN 454. punkts) atbilstosi speka eso$ajam normativajam
regul&jumam.

Papildus janem véra, ka nav pielaujama starpgabalu (neizmantojamu
zemesgabalu) izveide. Blivvalde norada, ka RTIAN 37.1. apak$punktd noteikts, ka
zemesgabala sadaliSanas, apvieno$anas vai robezu parkarto$anas rezultata nedrikst
izveidot zemesgabalu, kura no aprobeZojumiem (piemé&ram, aizsargjoslas) brivaja
dala nevar racionali izvietot apblivi (nevar ievietot zemesgabala kvadratu ar malas
garumu 9 m).

Saskana ar Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sist€éma (turpmak
— NIVKIS) registrétajiem datiem un Grafisko pielikumu dzivojamajai majai Paula
Lejina iela 18, Rigd, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu Sobrid veido zemes
vieniba Paula Lejina iela 18, Riga (1927 m?, kadastra apzim&jums 01000992169) un



zemes vieniba Paula Lejina iela 18A, Rigad (1161 m? kadastra apzim&ums
01000992394) (turpmak — Zemesgabali).

Izvertgjot konkréto gadijumu, Biavvalde secina, ka Zemesgabali saskana ar
Rigas teritorijas planojumu 2006.-2018. gadam atrodas dzivojamas apbaves teritorija
(Dz), kur atlautais maksimalais apbives stavu skaits noteikts 12 stavi. Apbuves
iesp€jas $aja teritorija nosaka RTIAN 6.2, apak$nodalas prasibas. Dzivojamajai majai
Paula Lejina iela 18, Riga, ir 10 stavi un 40 dzivok]u Tpa$ums.

Biivvalde secina, ka noraditie apblives tehniskie raditdji gan Sobrid, gan ari
attieciba pret planoto funkcionali nepiecieS8amo zemesgabalu atbilst pielaujamajiem.

Izskatot Grafisko pielikumu kopsakard ar NIVKIS, Bivvalde konstatg, ka
mainot dzivojamai mdjai Paula Lejina iela 18, Riga, funkcionali nepiecie$amo -
zemesgabalu, taja neietverta zemes vienibas Paula Lejina iela 18A, Riga (kadastra
apzim&jums 01000992394) dala neatbilst RTIAN 38. punkta un 37.1., apak$punkta
noteiktajam (noteiktd minimala zemesgabala lieclumam un zemesgabalam, uz kura
nevar racionali izvietot apbiivi), tad€l uzskatama par starpgabalu. Ka ari planota
funkcionali nepiecie§ama zemesgabala robeza tiek projektéta pa cela malu, kas
veidojas ar daudziem lauzuma punktiem, kas savukart neatbilst Ministru kabineta
02.08.2016. noteikumu Nr. 505 ,Zemes iericibas projekta izstrades noteikumi”
(turpmak — Noteikumi Nr. 505) 6. punkta noteiktajam, kas nosaka, ka zemes vienibu
robezu posmus projekté pa izteiktiem apvidus linedriem objektiem vai ka taisnu
iedomatu liniju bez lauzumiem, ievérojot esofo apbiivi, robeZu posmu pagrieziena
lenkus veidojot pec iesp&jas tuvak 90 gradiem.

Biivvalde konstateé, ka Grafiskaja pielikuma nav uzskatami atspogulots
risindjums atbilstodi RTIAN 138., 154. punktam (RTIAN 2.16., 2.17. sadalas punktos
noteiktas prasibas auto novietném, tai skaitd, prasibai transportlidzeklu novietni
izvietot taja pasa blvé vai uz td paSa zemesgabala, kura izmanto$anai ta
nepiecie§ama), 454. punkta (dzivojamas majas pagalmu veido ka rekredcijas teritoriju
ar sporta, rotalu un atpiitas zonam) prasibam.

Saskana ar Administrativa procesa likuma 70.panta pirmo dalu 1&mums stajas
speka ar ta pazinoSanas bridi.

PazinoSana notiek saskana ar PazinoSanas likuma 11.panta treSo dalu.

Administrativais akts apstridams Administrativa procesa likuma 76.panta otras
dalas un 79.panta pirmas dalas noteiktaja kartiba.

Nemot véra iepriek§ minéto izvert€jumu Rigas padvaldibas dzivojamo miju
privatizacijas komisija, balsojot ,,par” - 3 balsis, ,,pret” — 0 balsis, ,,atturas” — 0 balsis,
nolem;j:

1. Atteikt uzsakt dzivojamai majai Paula Lejina iela 18, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu.

2. Lémumu publicét septinu darba dienu laika Rigas pils€tas paSvaldibas
portala www.riga.lv un Rigas pasvaldibas dzivojamo maju privatizacijas komisijas
majas lapa www.rdzmpk.lv.



3. Lémums stdjas speka ar ta pazinoSanas bridi adresatam. Ar publikaciju
Rigas pa3valdibas dzivojamo maju privatizacijas komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv
uzskatams, ka §is 1émums (visparigais administrativais akts) ir kluvis zinams lémuma
adresatiem. Ar 3adu pazinoSanu netiek parkaptas ieintereséto personu tiesibas uzzinat

lémumu, un $ada pazinoSana liela ieintereséto personu skaita dé] ir uzskatdma par
sapratigu.

4, Privatizacijas objektu sagatavoSanas nodala ir atbildiga par lémuma
izpildi,

S. Lémumu var apstridét pie Rigas domes priek$sédétaja Ratslaukuma 1,
Riga, viena ménesa laika no ta spéka stasanas dienas.

-
Komisijas priek3sedétaja (\@ ‘ JL&VLM{%U R.Freimane





