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LEMUMS

Riga
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(prot.Nr.15, 7.§)

Par atteikumu uzsakt dzivojamai majai TapeSu iela 23, Riga,
funkcionili nepiecieSama zemes gabala parskatiSanu

Rigas pa$valdibas dzivojamo maju privatizacijas komisija (turpmak - Komisija)
13.10.2017. sanemts dzivojamas majas Tape$u iela 23, Riga, dzivok]u ipaSnieku
kopibas pilnvarotas personas Anitas Klavas (turpmak - lerosinataji) 10.10.2017.
iesniegums par dzivojamai majai TapeSu iela 23, Riga, (turpmak — Dzivojama maja)
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskati$anu (reg. Nr.DMPK-17-1224-pi).

lIerosinataji ludz parskatit Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu, noradot, ka Dzivojamai majai kop€ja piesaistita zemesgabala platiba ir
1907 m?. Dzivojamas majas parvaldnieks ir sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Rigas
®amu parvaldnieks”.

Izvértéjot Komisijas riciba esoSos dokumentus, konstatéts turpmak minétais.

13.10.2017. Ierosinataji Komisija iesniedza iesniegumu par Dzivojamai majal
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu.

Atbilsto$i Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumu Nr.522 | Privatiz&jamai
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba”
(turpmak - MK noteikumi Nr.522) 22.punktam, paSvaldiba, parskatot funkcionali
nepiecieS$ama zemes gabala platibas atbilstoSi valsts un paSvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju reglamentgjo$ajiem normativajiem aktiem, ievéro MK noteikumos
Nr.522 mingtas prasibas.

Kartibu, kada Rigas pilsétas administrativaja teritorija tiek ierosinata
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSana un pienemts
lemums attieciba uz funkcionali nepiecieSsama zemesgabala parskati$anu nosaka Rigas
domes 03.11.2015. saisto$ie noteikumi Nr.177 “Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas saisto$ie notetkumi” (turpmak - SaistoSie
noteikumi).

SaistoSo noteikumu 2.punkts nosaka, ka Rigas pils€tas administrativaja
teritorija esoSai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu
nodroSina, lémumu attieciba uz dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
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zemesgabala parskati$anas uzsak$anu un I@mumu attieciba uz dzivojamai majai
funkcionali nepiecie§ama zemesgabala parskatiSanu pienem Komisija.

MK noteikumu Nr.522, 2.punkts nosaka, ka funkcionali nepiecieS§amo zemes
gabalu nosaka konkrétai privatiz€jamai dzivojamai majai $ajos noteikumos noteiktaja
kartiba:

- funkcionali nepiecieSamaja zemes gabala ieklauj zemi, uz kuras pilniba vai
dal&ji atrodas tai piesaistita dzivojama maja, ka arl tas uzturé$anai, apsaimniekoSanai
un funkcion&$anai nepiecieSamie infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju
elementi (MK noteikumi Nr.522, 3.punkts);

- nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, pem vera apbives
blivumu un brivas zalas teritorijas raditaju (MK noteikumi Nr.522, 4.punkts);

- nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, nem véra likuma “Par
valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 28. panta otras dalas min€tos
kritérijus:

- normativo aktu par visparigo teritorijas planoS$anu, izmantoSanu un apbuvi
noteikumus, it seviski:

1) eso$o apbiivi;

2) apbuves parametrus;

3) pagalmu planoSanas noteikumus;

4) to, lai nodroSinatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastruktirai,
nepiecieSamo inZenierkomunikaciju tiklu u.c.;

5) to, lai péc privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes
gabala noteik§anas zemes gabala TpaSniekam biitu iesp€ja izmantot atlikuSo zemes
éabala dalu atbilstosi noteiktajam lieto§anas mérkim.

Atbilsto§i MK noteikumu Nr.522, 23.punktam, parskatot funkcionali
nepiecieSsamaja zemes gabala ieklaujamo zemi, netiek parskatita ta zemes dala, kura
likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” noteiktaja kartiba

*rodota Ipasuma dzivok]u Ipasumu Ipasniekiem.
Dzivojamas majas funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu veido:

1. fiziskai  personai  piederoSa  zemesgabala (kadastra  apzimé&jums
01000642095), adrese: Tape$u iela 22A, Riga, registréta Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000565284, dala;

2. fiziskai  personai  piederoSa  zemesgabala (kadastra  apzim&ums
01000640104), adrese: Tape$u iela 23, Riga, registréta Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000563563, dala.

13.10.2017. Komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv publicéta informacija par
Dzivojamas majas dzivok]lu Tpa$nieku kopibas sanemto ierosinajumu parskatit
Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu.

15.12.2017. Komisija nosiitija zemesgabala (kadastra apzimgums
01000642095), Tapesu iela 22A, Riga (registréts Rigas pils€tas zemesgramatas
nodaljjuma Nr.100000565284), dalas un zemesgabala (kadastra apzimg&ums
01000640104), Tapesu iela 23, Riga (registréts Rigas pils€tas zemesgramatas
nodaltjuma Nr.100000563563), dalas 1paSnickam Martinam Pinkanam véstuli
Nr.DMPK-17-7323-ap ,,Par viedokla pieprasiSsanu TapeSu iela 23, Riga”, kura lidza
izteikt viedokli attieciba uz Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
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robezam un lerosinatiju (Dzivojamas majas dzivoklu IpaSnieku kopibas) priekSlikumu
robezu izmainam, nemot véra Komisijas izgatavoto parskatama Dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala kartografisko pamatni.

Atbilde (viedoklis) uz Komisijas 15.12.2017. véstuli Nr.DMPK-17-7323-ap
“Par viedokla pieprasiSanu TapeSu iela 23. Riga” nav iesniegta.

15.12.2017. Komisija nosutija lerosinatajiem vestuli Nr.DMPK-17-7324-ap
,Par viedokla pieprasisanu TapeSu iela 23, Riga”, kura ludza izteikt viedokli par
Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezam, pemot vera
Komisijas izgatavoto parskatama Dzivojamai majai funkcionali nepiecieS8ama
zemesgabala kartografisko pamatni.

10.01.2018. Komisija registréta lerosinataju 03.01.2018. atbildes vestule
(reg. Nr.DMPK-18-22-pi) uz Komisijas 15.12.2017. veéstuli Nr.DMPK-17-7324-ap
,,Par viedokla pieprasiSanu Tapesu iela 23, Riga”, kura lerosinataji informe, ka piekrit
ar maju funkcionali saistita zemesgabala samazinajumam saskapd ar Komisijas
véstules pielikuma noradito platibu. Norada, ka precizas samazinajuma robeZas tiktu
atzimétas p&c uzméerijumiem daba.

14.12.2017. Komisija nosutija SIA “Rigas namu parvaldnieks” (turpmak —
Sabiedriba) vestuli Nr.DMPK-17-2684-nd “Par viedokla pieprasiSanu TapeSu iela 23,
Riga”, kura ludza izteikt viedokli par Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robezam un lerosinataju priekSlikumu robeZu izmainam.

23.01.2018. Komisija registréta SIA “Rigas namu parvaldnieks” 23.01.2018.
atbildes véstule (reg.Nr.DMPK-18-124-sd) uz Komisijas 14.12.2017. véstuli
Nr.DMPK-17-2684-nd, kura Sabiedriba informé&, ka piekrit priek$likumam parskatit
Dzivojamai majai funkcionali nepiecieS8amo zemesgabalu atbilstosi sagatavotajai
“Kartografiska pamatne funkcionali nepiecieS8amajam zemesgabalam dzivojamai majai
Tape$u ield 23, Riga”, ja tas atbilst spéka eso$o normativo aktu prasibam un ir pemti
vera visi apgrutinajumi.

¢ 14.12.2017. Komisija nosutija Rigas pils€tas blvvaldei (turpmak - Buvvalde)
véstuli Nr.DMPK-17-1772-dv ,,Par viedokla pieprasiSanu TapeSu iela 23, Riga”
(turpmak — Veéstule), kura ludza izteikt viedokli par Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieS§ama zemesgabala robeZam un Dzivojamas majas dzivoklu ipaSnieku kopibas
priekslikumu robeZzu izmainam, nemot v&ra Komisijas izgatavoto parskatama
Dzivojamai majai funkcionali nepieciefama zemesgabala kartografisko pamatni
(turpmak — Grafiskais pielikums).

Atbildot uz Komisijas Vestuli. Bavvalde 05.01.2018. vestule Nr.BV-18-17-dv
savas kompetences ietvaros norada, ka:

MK noteikumu Nr. 522 2. punkta noteikts: nosakot privatizéjamai dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, npem v&ra normativo aktu par visparigo
teritorijas plano$anu, izmanto$anu un apbiivi noteikumus, it seviski:

1. eso$o apbuvi:

2. apbuves parametrus;

3. pagalmu planoSanas noteikumus;

4. to, lai nodroSinatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastruktirai,
nepiecieSamo inZenierkomunikaciju tiklu u.c.;

5. to, lai p&c privatiz€amai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemes gabala noteikSanas zemesgabala TpaSnickam bitu iesp€ja
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izmantot atlikuSo zemesgabala dalu atbilstosi noteiktajam lietoSanas
meérkim.

Savukart MK noteikumu Nr. 522 3. punkts paredz, ka funkcionali
nepiecieSamaja zemesgabald ieklauj zemi, uz kuras pilniba vai dalgji atrodas tai
piesaistita dzivojama maja, ka ari tas uzturé$anai, apsaimniekoS8anai un funkcionéSanai
nepiecieSamie infrastruktiras, labiekartojuma un komunikaciju elementi.

Buvvalde savas kompetences ietvaros izveérté Grafiskaja pielikuma atspogulota
priekslikuma atbilstibu Rigas domes 20.12.2005. saisto$o noteikumu Nr. 34 | Rigas
teritorijas izmanto3anas un apbtves noteikumi” (turpmak — RTIAN) prasibam, lidz ar
to, izskatot jautajumu par Dzivojamajai majai funkcionali nepiccicSama zemesgabala
korekciju, butu janem véra RTIAN nosacijumi daudzdzivoklu dzivojamo maju
biivnieciba un izmanto$ana, tostarp nosacijumi par normativi nepiecieSamo
autostavvietu izvietojumu un rekreacijas teritoriju.

Biivvalde informg, ka spéka esosie normativi neparedz konkrétu zemes vienibas
veidoSanas un apbives formulu, tadu tas veido$ana un apbiuivé jaieveéro RTIAN
zemesgabalu apbiives nosacijumi — zemesgabala apblivé ievéro apbiives intensitates,
apbilives blivuma un brivas teritorijas raditajus (apbuves tehniskie raditaji), buvlaidi,
attalumus 1idz kaiminu zemesgabalu robezam, insolacijas prasibas un minimalos
ugunsdrodibas attalumus (RTIAN 254., 255., 265., 287., 298., 301. un 305. punkts).
Zemesgabalam ir janodroSina pieklii$ana, kas noteikta RTIAN 49. punkta. Funkcionali
nepiecie$amajai vai jaunveidojamajai zemes vienibai janodroSina biives funkcionalitati
— ti., tai ir jablt nodroSinatai ar auto novietni sava zemesgabala, jabut atrisinatai
transporta organizacijai, japaredz atkritumu konteineru novietni u.tml. attiecigi
ievérojot normativos attalumus lidz esosam buvem, t.sk., batu jarisina RTIAN 145
punktd noteiktais (pie daudzdzivoklu nama veido transportlidzeklu novietnes operativa
transporta un apkalpes dienestu autotransporta novietoSanai, tas izvietojot €kas ieejas
tie$a tuvuma).

¢ Biivvalde vér§ uzmanibu, ka atbilsto§i RTIAN 138. punktam daudzdzivoklu
dzivojamai majai ir japaredz viena autonovietne uz diviem dzivokliem. Savukart MK
noteikumu Nr. 522 5. punkta ir noteikts, ka nosakot funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu, papildus $o noteikumu 4. punkta minétajam nosacijumam pem vera ari
attiecigas dzivojamas majas eso$o dzivoklu skaitu. Lidz ar to kvartdla esoSajam
daudzdzivoklu dzivojamam majam nepiecieSamo autostavvietu izvietojumu butu
japaredz sava (piesaistitd) zemesgabala robezas, ka arl rekredcijas teritorijas
izvietojumu (RTIAN 454. punkts) atbilstodi spgka esoSajam normativajam
reguléjumam.

Papildus japem véra, ka nav pielaujama starpgabalu (neizmantojamu
zemesgabalu) izveide. Bavvalde norada, ka RTIAN 37.1. apakSpunkta noteikts, ka
zemesgabala sadali$anas, apvienoSanas vai robezu parkartoSanas rezultata nedrikst
izveidot zemesgabalu, kura no aprobezojumiem (pieméram, aizsargjoslas) brivaja dala
nevar racionali izvietot apbuvi (nevar ievietot zemesgabala kvadratu ar malas garumu 9
m).

Izvertgjot konkréto gadijumu, Bavvalde secina, ka Dzivojama maja saskana ar
Rigas teritorijas planojumu 2006.-2018. gadam atrodas dzivojamas apbuves teritorija
(Dz), kur atlautais maksimalais apbiives stavu skaits ir 5 stavi. Apbaves iesp&jas Saja
teritorija nosaka RTIAN 6.2. apak$nodalas prasibas.
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Dzivojamajai majai funkciondli nepieciesamo zemesgabalu Sobrid veido: 1)
zemesgabala TapeSu iela 23, Riga (kadastra apzim&jums 0100 064 0104; turpmak —
Zemesgabals Nr. 1) dala, 2) zemesgabala Tapesu iela 22A, Riga (kadastra apzimgjums
0100 064 2095; turpmak — Zemesgabals Nr. 2) dala.

Izskatot Dzivojamas majas apbuves tehnisko raditaju aprékinu (turpmak —
Aprékins), Buvvalde secina, ka noraditie apbives tehniskie raditaji Sobrid atbilst, tacu
attieciba pret planoto funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu neatbilst normativi
atlautajiem — tiek parsniegts apbuves intensitates raditajs, t.i., 155 % pielaujamo 140 %
vieta, ka ari planotais minimalais brivas teritorijas raditajs 34 % neatbilst noteiktajam
minimalajam brivas teritorijas raditajam — 35 % .

Vienlaikus Véstulé lagts sniegt atzinumu vai Zemesgabalu Nr.1 un Nr. 2 (kas
dalgji Sobrid veido Dzivojamajai majai noteikto funkcionali nepiecieSsamo
zemesgabalu) sadale ir pielaujama atbilstodi normativo aktu prasibam par vispar&jo
teritorijas plano$anu, izmanto$anu un apbuvi.

Bivvalde secina, ka, samazinot Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu un attiecigi veicot Zemesgabalu Nr. 1 un Nr. 2 sadali, netiek ieveéroti
apbiives tehniskie raditaji, ka arf atlikusi Zemesgabala Nr. 2 dala tiek veidota ka zemes
vientba ar nekompaktu konfiguraciju (Saura un izstiepta pa perimetru, kas
klasificgjama ka starpgabals, jo taja nebis iesp&ams racionali izvietot apbavi saskana
ar RTIAN 37.1. apak$punktu), kas neatbilst Ministru kabineta 02.08.2016. noteikumu
Nr. 505 ,,Zemes iericibas projekta izstrades noteikumi” (turpmak — Noteikumi Nr. 505)
5. un 6. punktam, kur attiecigi noteikts, ka zemes vienibas projekt€ ar kompaktu
konfiguraciju un likvidé starpgabalus, ja tas ir iespg&jams. Zemes vienibu robezu
posmus projekté pa izteiktiem apvidus linedriem objektiem vai ka taisnu iedomatu
liniju bez lauzumiem, iev&rojot eso$o apbivi, robeZu posmu pagrieziena lenkus
veidojot péc iesp€jas tuvak 90 gradiem. Savukart vertgjot Dzivojamajai majai
funkcionali nepieciesama zemesgabala neietverto un brivo Zemesgabala Nr. 1 dalu,
secinams, ka jebkadas izmainas butu vértgjams kopsakara ar apkart eso$ajam
dzivojamajam majam Tapesu iela 24, Riga (kadastra apzim&jums 0100 064 0103 001)
un Kandavas iela 12, Riga (kadastra apzim&jums 0100 064 0102 003) un to funkcionali
nepiecieSamajiem zemesgabaliem.

Bivvalde konstaté, ka Grafiskaja pielikuma nav uzskatami atspogulots
risindjums atbilsto$i RTIAN 138., 154. punktam (RTIAN 2.16., 2.17. sadalas punktos
noteiktds prasibas auto novietném, tai skaitd, prasibai transportlidzeklu novietni
izvietot taja pasa buve vai uz ta pasa zemesgabala, kura izmantoSanai ta nepiecieSama),
454. punkta (dzivojamas majas pagalmu veido ka rekreacijas teritoriju ar sporta, rotalu
un atpiitas zonam) prasibam, pemot véra MK noteikumu Nr. 522 3., 8., 10., 11. punkta
noteikto, kas varétu ietekmét aprékinatos apbtuives tehniskos raditajus.

Nemot véra visu iepriek§ minéto, Biavvalde Grafiskaja pielikuma noradito
izmainu prieks§likumu neatbalsta.

14.12.2017.. Komisija nosttija Rigas domes Pils€tas attistibas departamentam
(turpmak - Departaments) ve&stuli Nr.DMPK-17-1772-dv ,,Par viedokla pieprasiSanu
Tapesu iela 23, Riga”, ar kuru ludza izteikt viedokli par Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSsama zemesgabala robezam un Dzivojamas majas dzivoklu paSnieku kopibas
priekSlikumu robeZzu izmaigam, nemot véra Komisijas izgatavoto parskatama
Dzivojamai majai funkcionali nepiecie§ama zemesgabala Grafisko pielikumu.
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Atbildot uz Komisijas Vestuli, Departaments 21.12.2017. véstulé Nr.DA-17-
1922-dv informé, ka:

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu veidojoSo
zemesgabalu ar kadastra apzim&jumu 0100 064 2095 un 0100 064 0104 dalas saskana
ar RTIAN 15. pielikumu ,Teritorijas planota (atlautd) izmantoSana” atrodas
dzivojamas apbuves teritorija (Dz), kur atlauta izmantoSana ir atbilstosi RTIAN
6.2. apak3nodalu prasibam.

Saskana ar RTIAN 445.4. apak§punktu un 447.4. apakS$punktu, dzivojamas
apbives teritorija, veidojot piesaistamo zemesgabalu 5 stavu €kai, jaieveéro maksimala
apbuves intensitate 140% un minimala briva teritorija 35%.

Saskana ar likuma ,,Par valsts un pas$valdibu dzivojamo maju privatizaciju”
1. panta 20. punktu, dzivojamai majai funkcionali nepiecieS8amais zemesgabals ir zeme,
uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas uzturé$anai, apsaimniekoSanai un funkcioné$anai
nepiecie$amie infrastruktiras, labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas uzraditi
§a zemes gabala detalplanojuma.

Prasibas zemesgabalu robezu parkarto$anai noteiktas RTIAN 37. punkta, tostarp
nosakot, ka zemesgabalam pé&c robezu parkarto3anas jabut racionali apblivéjamam, t. 1.,
zemesgabala no aprobeZojumiem brivaja dala jabut iesp€jai ievietot kvadratu ar malas
garumu 9 m.

Departaments izsaka viedokli, ka priek$likums par Dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala izmainam nav atbalstams, jo tiek parsniegts
apbtives tehniskais raditdjs par maksimalo apbuves intensitati, netick nodroSinata
minimala briva teritorija, ka arT no zemesgabala ar kadastra apzimgumu
0100 064 2095 atdalita dala neatbilst RTIAN 37. punkta prasibam.

Saskanpa ar Administrativa procesa likuma 70.panta pirmo dalu [émums stdjas
speka ar ta pazinoSanas bridi.
®

PazinoS8ana notiek saskana ar Pazino$anas likuma 11.panta treSo dalu.

Administrativais akts apstridams Administrativa procesa likuma 76.panta otras
dalas un 79.panta pirmas dalas noteiktaja kartiba.

Nemot véra iepriek§ min&to izvért€jumu Rigas paSvaldibas dzivojamo maju
privatizacijas komisija, balsojot ,,par” - 5 balsis, ,,pret” — 0 balsis, ,,atturas” — 0 balsis,
nolem;:

1. Atteikt uzsakt dzivojamai majai TapeSu iela 23, Riga, funkcionali
nepiecieS§ama zemesgabala parskatiSanu.

2. Lémumu publicét septinu darba dienu laika Rigas pilsétas paSvaldibas
portala www.riga.lv un Rigas pa$valdibas dzivojamo maju privatizacijas komisijas
majas lapa www.rdzmpk.lv.

3. Lémums stajas spéka ar ta pazinoSanas bridi adresatam. Ar publikaciju
Rigas pilsétas pasvaldibas portala www.riga.lv un Rigas paSvaldibas dzivojamo maju
privatizacijas komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv uzskatams, ka Sis lémums
(visparigais administrativais akts) ir kluvis zinams lémuma adresatiem. Ar $adu
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pazino$anu netieck parkaptas ieintereséto personu tiesibas uzzinat 1€mumu, un 3ada
pazino$ana liela ieintereséto personu skaita d€] ir uzskatama par sapratigu.

4. Privatizacijas objektu sagatavoSanas nodala ir atbildiga par lémuma
izpildi.

S. Lémumu var apstridét pie Rigas domes priek3sedetaja Ratslaukuma 1,
Rigd, viena ménesa laika no ta speka staSanas dienas.

Komisijas priek$sedétaja vietnieks o N.Beinarovi€s



