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Par atteikumu uzsakt dzivojamai majai EdZina gatve 9, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemes gabala parskatiSanu

Rigas paSvaldibas dzivojamo maju privatizacijas komisija (turpmak - Komisija)
07.11.2016. sapemts dzivoklu Ipa$nieku iesniegums par dzivojamai majai Edzina
gatve 9, Riga, funkcionali nepiecie§ama zemesgabala parskatiSanu (reg.Nr.APC-16-
4896-pi).

Dzivojamas majas EdZina gatve 9, Riga, dzivoklu ipasnieku kopiba iesnieguma
ladz parskatit dzivojamai majai EdZina gatvé 9, Riga, funkcionali nepiecie$amo
zemesgabalu.

Izvértéjot Komisijas riciba esoSos dokumentus, konstatéts turpmdak minétais.

Komisija 07.11.2016. dzivojamas majas EdZina gatvé 9, Riga, dzivoklu
1paSnieki iesniedza iesniegumu par dzivojamai majai EdZina gatve 9, Riga funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu ar kuru dzivok]u ipa$nieku kopibas varda
ierosina parskatit dzivojamai majai EdZipa gatvé 9, Riga, funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu.

AtbilstoSi Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumu Nr.522 | Privatizéjamai
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba”
(turpmak - MK noteikumi Nr.522) 22.punktam, pa$valdiba, parskatot funkcionali
nepiecieS8ama zemes gabala platibas atbilsto$i valsts un pasvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju reglament&jo$ajiem normativajiem aktiem, ievéro MK noteikumos
Nr.522 mingtas prasibas.

Kartibu, kada Rigas pilsétas administrativaja teritorija tiek ierosinata
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSana un piepemts
lemums attieciba uz funkcionali nepiecie§ama zemesgabala parskatiSsanu nosaka Rigas
domes 03.11.2015. saistofie noteikumi Nr.177 “Dzivojamai majai funkcionali



[ e8]

nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas saistoSie noteikumi” (turpmak - Saistoie
noteikumi).

Saisto§o noteikumu 2.punkts nosaka, ka Rigas pils€tas administrativaja
teritorija esoSai dzivojamai majai funkcionali nepiecie$ama zemesgabala parskatiSsanu
nodroSina, l8mumu attieciba uz dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas uzsakSanu un l&@mumu attieciba uz dzivojamai majai
funkcionali nepiecie§ama zemesgabala parskatiSanu pienem Komisija.

MK noteikumu Nr.522, 2.punkts nosaka, ka funkcionali nepiecieSsamo zemes
gabalu nosaka konkrétai privatiz€jamai dzivojamai majai $ajos noteikumos noteiktaja
kartiba:

- funkcionali nepiecieSamaja zemes gabala ieklauj zemi, uz kuras pilniba vai
dal&ji atrodas tai piesaistita dzivojama maja, ka arT tas uzturéSanai, apsaimnickog$anai
un funkcionéSanai nepiecieSamie infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju
elementi (MK noteikumi Nr.522, 3.punkts);

- nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, npem véra apbuves
blivumu un brivas zalas teritorijas raditdgju (MK noteikumi Nr.522, 4.punkts);

- nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, nem véra likuma “Par
valsts un paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 28. panta otras dalas min&tos
kritérijus:

- normativo aktu par visparigo teritorijas planoSanu, izmanto$anu un apbuvi
noteikumus, it seviski:

1) eso$o apbuvi;

2) apbiives parametrus;

3) pagalmu planoSanas noteikumus;

4) to, lai nodroSindtu piekJuvi, pieejamibu transporta infrastruktirai,
nepiecieS§amo inZenierkomunikaciju tiklu u.c.;

5) to, lai péc privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecie§ama zemes
gabala noteikSanas zemes gabala pasSniekam biitu iesp&ja izmantot atliku§o zemes
gabala dalu atbilsto$i noteiktajam lieto§anas mérkim.

Atbilsto§$i MK noteikumu Nr.522, 23.punktam, parskatot funkcionali
nepiecie$amaja zemes gabala ieklaujamo zemi, netiek parskatita ta zemes dala, kura
likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” noteiktaja kartiba
nodota ipasuma dzivok]u IipaSumu ipaSniekiem.

Dzivojamas majas EdZina gatve 9, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu
veido:

1. fiziskai personai piederoSa zemesgabala (kadastra apzimé&ums
01001120062), adrese: Edzina gatvé 7; 9, Riga, registréta Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr.15661, dala;

2. zemesgabala (kadastra apzim&jums 01001120063), adrese: EdZina gatve 9,
Riga, nav registréta Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma, statuss — zeme, par kuru
pienemti zemes komisiju atzinumi par fpaSuma tiesibu atjaunoSanu, dala.

3. zemesgabala (kadastra apzim&jums 01001120066), adrese: Edzina gatve
11, Riga, nav registréta Rigas pilsétas zemesgramata, statuss — pasvaldibai piekritiga
zeme, tiesiskais valditajs — Rigas pilsetas pasvaldiba, dala.

07.11.2016. Komisijas majaslapa www.rdzmpk.lv public€ta informacija par
dzivojamas majas EdZina gatvé 9, Riga, dzivoklu ipaSnieku kopibas sapemto



ierosindjumu parskatit dzivojamai majai Edzipa gatvé 9, Riga, funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu.

Komisija 22.02.2017. nositija zemesgabala (kadastra apzim&ums
01001120062), Edzina gatvé 7; 9, Riga (registréts Rigas pils€tas zemesgramatas
nodalijuma Nr.15661), ipa$nickam vé&stuli Nr.DMPK-17-1021-ap ,Par viedokla
pieprasiSsanu EdZinpa gatvé 9, Riga”, ar kuru ludza, izteikt viedokli attieciba uz
dzivojamai majai EdZina gatvé 9, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala
robezam un ierosinataju (dzivojamas majas Edzina gatveé 9, Riga, dzivok]u ipaSnieku
kopibas) priek§likumu robeZu izmainam, pemot véra Komisijas izgatavoto parskatama
dzivojamai majai EdZipa gatvé 9, Rigd, funkcionali nepiecieSama zemesgabala
kartografisko pamatni.

Viedoklis, atbilde uz Komisijas 22.02.2017. véstuli Nr.DMPK-17-1021-ap ,,Par
viedokla pieprasiSsanu EdZina gatve 9, Riga” nav iesniegta.

Komisija 22.02.2017. nositija dzivojamas majas EdZina gatve 9, Riga, dzivoklu
ipasnieku kopibai véstuli Nr.DMPK-17-1022-ap ,,Par viedokla pieprasiSanu EdZina
gatveé 9, Riga”, kura ludza izteikt viedokli par dzivojamai majai Edzina gatvé 9, Riga,
funkcionali nepiecieS§ama zemesgabala robeZzam, pemot véra Komisijas izgatavoto
parskatama dzivojamai majai Edzina gatvé 9, Riga, funkciondli nepiecieSama
zemesgabala kartografisko pamatni.

Viedoklis, atbilde uz Komisijas 22.02.2017. véstuli Nr.DMPK-17-1022-ap ,,Par
viedokla pieprasisanu EdZina gatvé 9, Riga” nav iesniegta.

Komisija 21.02.2017. nosutija AS “Rigas namu parvaldnieks” (dzivojamas
majas EdZina gatvé 9, Riga, parvaldnieks) véstuli Nr.DMPK-17-398-nd ,,Par viedokla
pieprasisanu Edzipa gatvé 9, Riga”, kura ludza izteikt viedokli attieciba uz dzivojamai
majai Edzinpa gatvé 9, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezam un
dzivojamas majas EdZipa gatvé 9, Riga, dzivoklu 1pa$nieku kopibas priekSlikumu
robezu izmainam, nemot véra Komisijas izgatavoto parskatdama dzivojamai majai
Edzina gatvé 9, Riga, funkcionali nepiecieSsama zemesgabala kartografisko pamatni.

Atbildot uz Komisijas 21.02.2017. véstuli Nr.DMPK-17-398-nd ,,Par viedokla
pieprasiSsanu EdZina gatvé 9, Rigd” AS “Rigas namu parvaldnieks” norada, ka
samazinot dzivojamai majai EdzZipa gatvé 9, Riga, funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu, pastav iesp&ja ierobeZojumiem dzivojamai majai funkcionali
nepiecie§ama zemesgabala robeZas novietot majas iedzivotajiem lietoSanai pieSkirtos
sadzives atkritumu konteinerus.

Kopuma Sabiedribai nav iebildumu par Komisijas sagatavoto parskatamo
Dzivojamai majai funkcionali nepiecieS§ama zemes gabala kartografisko pamatni un
izmainu veikSanu Dzivojamas majas zemes robeZu plana, ja tas atbilst speka esoSo
normativo aktu prasibam un ir pemti véra visi apgriitinajumi.

Komisija 21.02.2016. nosiitija Rigas pilsétas buivvaldei (turpmak - Biivvalde)
vestuli Nr.DMPK-17-298-dv ,,Par viedokla pieprasiSanu EdZina gatvé 9, Riga”, ar
kuru lodza izteikt viedokli par dzivojamai majai EdZina gatvé 9, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala robezam un dzivojamas majas Edzipa gatvé 9, Riga,
dzivoklu ipaSnieku kopibas priekSlikumu robezu izmainam, npemot véra Komisijas



izgatavoto parskatama dzivojamai majai EdzZina gatvé 9, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala kartografisko pamatni.

Atbildot uz Komisijas 21.02.2017. vestuli Nr.DMPK-17-298-dv ,,Par viedokla
pieprasiSanu EdZina gatve 9, Riga” Biivvalde 15.03.2017. véstulé Nr.BV-17-428-dv
norada, ka:

Biivvalde savas kompetences ietvaros izverté Priek$likuma atbilstibu Rigas
domes 20.12.2005. saisto$o noteikumu Nr. 34 ,Rigas teritorijas izmanto$anas un
apbtves noteikumi” (turpmak — RTIAN) prasibam, lidz ar to, izskatot jautdjumu par
piesaistito zemesgabalu korekciju, biitu janem véra RTIAN nosacijumi daudzdzivoklu
dzivojamo maju bivnieciba un izmantoSana, t.sk., nosacijumi par normativi
nepiecie§amo autostavvietu izvietojumu un rekreacijas teritoriju.

Biivvalde informe, ka speka esoSie normativi neparedz konkrétu zemes
vienibas veidoSanas un apbiives formulu, tau tas veidoSana un apbtve jaievéro
RTIAN zemesgabalu apbuves nosacljumi — zemesgabala apbiivé ievéro apbiives
intensitates, apbiives blivuma un brivas teritorijas raditajus (apbiives tehniskie
raditaji), buvlaidi, attalumus [idz kaiminu zemesgabalu robezam, insolacijas prasibas
un minimalos ugunsdroS§ibas attalumus (RTIAN 254., 255., 265., 287., 298., 301. un
305. punkts). Zemesgabalam ir janodroSina piek]GSana, kas ir atrunata RTIAN
2.7. nodalas ,,PiekluSanas noteikumi” 49. punkta. Piesaistamai vai jaunveidojamai
zemes vienibai janodroSina biives funkcionalitati — t.i., tai ir jabut nodro$inatai ar
auto novietni sava zemesgabala, jabiit atrisinatai transporta organizacijai, japaredz
atkritumu konteineru novietni u.tml. attiecigi iev€rojot normativos attalumus lidz
esoSam biuiveém, t.sk., bitu jarisina RTIAN 145. punkta noteiktais (pie daudzdzivoklu
nama veido transportlidzeklu novietnes operativa transporta un apkalpes dienestu
autotransporta novieto$anai, tas izvietojot €kas ieejas tiesa tuvuma).

Buvvalde ver§ uzmanibu, ka RTIAN 154. punkts nosaka, ka transportlidzeklu
novietni izvieto taja pa$a buveé vai uz td paSa zemesgabala, kura izmanto$anai ta
nepiecieSama, savukart atbilstoSi RTIAN 138. punktam daudzdzivoklu dzivojamai
majai ir japaredz viena autonovietne uz diviem dzivokliem. Savukart Noteikumu Nr.
522 5. punkta ir noteikts, ka nosakot funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, papildus
So noteikumu 4. punkta min€tajam nosacijumam nem véra ari attiecigas dzivojamas
majas esoSo dzivoklu skaitu. Lidz ar to kvartala eso$ajam daudzdzivoklu dzivojamam
majam nepiecieSamo autostavvietu izvietojumu bitu japaredz sava (piesaistitd)
zemesgabala robezas, ka ari rekreacijas teritorijas izvietojumu (RTIAN 454. punkts)
atbilstosi speka esoSajam normativajam regul&jumam.

Papildus janem vera, ka nav pielaujama starpgabalu (neizmantojamu
zemesgabalu) izveide. Buvvalde norada, ka RTIAN 37.1. apak$punkta noteikts, ka
zemesgabala sadaliSanas, apvienoSanas vai robeZu parkartoSanas rezultata nedrikst
izveidot zemesgabalu, kura no aprobeZojumiem (pieméram, aizsargjoslas) brivaja
dala nevar racionali izvietot apbuvi (nevar ievietot zemesgabala kvadratu ar malas
garumu 9 m).

Biivvalde norada, ka konkrétaja gadijuma, nodalot Zemesgabala dalu ap Eku
aptuveni 10.43-10.87 m platuma, tiek veidoti starpgabali, kas nav atbalstams.

Ka ari, ir jaievéro RTIAN 298. punkta prasiba nosakot minimalo attadlumu
starp majam un citam &kam, un jebkadas bives attadlumu lidz dzivojamam telpam,
ievero insolacijas un ugunsdrosibas prasibas, ka ari bivnormativu, Civillikuma un
citu normativo aktu noteikumus, bet daudzdzivoklu namiem, izpemot iedibinatas




perimetralas apbiives teritorijas, tas nav mazaks par 20 m — starp 4 un vairak stavu
maju, ka ar1 maju ar dazadu stavu skaitu garenfasadem (RTIAN 298.2. apakSpunkts).

Zemesgabala dala, kas veido Dzivojamai &kai funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu, saskapa ar RTIAN 15. pielikumu ,Teritorijas planota (atlauta)
izmantoSana” atrodas dzivojamas apbiives teritorija (Dz), konkr€tas teritorijas
izmantoSanas un apbuves noteikumu prasibas noraditas RTIAN 6.2. apak$nodala.
Atlautais apbiives stavu skaits ir 5 stavi.

Izvertejot kartografisko pamatni ar situacijas planu, Biuivvalde konstaté, ka
Priek§likuma noraditie apbiives tehniskie raditaji atbilst normativi atlautajiem:
Priek§likuma noradita apbiives intensitate 173 % parsniedz RTIAN 445.4.
apakSpunkta noteikto maksimali pielaujamo apbiives intensitati 5 stavu apbive
(140 %), brivas teritorijas raditajs sastada 35% un atbilst par RTIAN 447.4.
apakSpunkta noteikto minimalo brivo teritoriju 5 stavu apbave — 25%.

Nemot véra iepriek§ minéto, Biivvalde konstate, ka Priek§likuma nav
atspogulots risinajums atbilsto§i RTTAN 138., 154. un 454. punkta prasibam (RTIAN
2.16., 2.17. sadalas punktos noteiktas prasibas auto novietném, tai skaitd, prasibai
transportlidzeklu novietni izvietot taja pasa biivé vai uz ta paSa zemesgabala, kura
izmantoSanai ta nepiecieSama), ki arT Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumu Nr.
522 ,Privatiz§jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecie$ama zemes gabala
noteik$anas kartiba” 8., 9., 11. punktu nosacijumiem.

Pamatojoties uz visu augstak minéto, Buvvalde norada, ka konkrétais
Priekslikums Dzivojamas ekas funkcionali nepiecie$ama zemesgabala samazinaSanai

netiek atbalstits.

Komisija 21.02.2017. nosttija Rigas domes Pilsetas attistibas departamentam
(turpmak - Departaments) vestuli Nr.DMPK-17-298-dv ,,Par viedok]a pieprasiSanu
Edzipa gatveé 9, Riga”, ar kuru ludza izteikt viedokli par dzivojamai majai Edzina
gatvé 9, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezam un dzivojamas majas
Edzina gatvé 9, Riga, dzivoklu ipasnieku kopibas priek§likumu robezu izmainam,
nemot vera Komisijas izgatavoto parskatama dzivojamai majai EdZina gatvé 9, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala kartografisko pamatni.

Atbildot uz Komisijas 21.02.2017. véstuli Nr.DMPK-16-298-dv ,,Par viedokla
pieprasiSsanu EdZina gatvé 9, Riga” Departaments 06.03.2017. véstuleé Nr.DA-17-360-
dv norada, ka:

Zemesgabala ar kadastra apzim&umu 0100 112 0062 dala, zemesgabala ar
kadastra apzim&umu 0100 112 0063 dala un zemesgabala ar kadastra apzim&jumu
0100 112 0066 dala, kas veido dzivojamai majai EdZina gatv€ 9, Riga, funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu, saskana ar Rigas domes 2005. gada 20. decembra saisto$o
noteikumu Nr. 34 | Rigas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi” (turpmak —
RTIAN) 15. pielikumu ,, Teritorijas planota (atlauta) izmanto$ana” atrodas Dzivojamas
apbiives teritorija (Dz), kur atlauta izmantoSana ir atbilsto§i RTIAN 6.2. apak$nodalas
prasibam.

Saskana ar RTIAN 445.4. apakSpunktu un 447.4. apak$punktu Dzivojamas
apbiives teritorija, veidojot piesaistamo zemesgabalu 5 stavu €kai, jaievéro maksimala
apbuives intensitate 140 % un minimala briva teritorija 35 %.

Saskapa ar likuma ,,Par valsts un paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”
1. panta 20. punktu, dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamais zemesgabals ir



zeme, uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas uztur&Sanai, apsaimniekoSanai un
funkciong$anai nepiecieSamie infrastruktiras, labiekartojuma un komunikaciju
elementi, kas uzraditi §a zemes gabala detalplanojuma.

Izskatot iesniegto funkcionali nepiecieSama zemesgabala ierosinato izmainu
priekslikumu, inform€, ka robezu parkartoSanas rezultata nevar tikt veidots
zemesgabals, kas neatbilst RTIAN 37. punkta un 49. punkta noteiktajam prasibam.

Papildus norada, ka nosacijumi zemes vienibas sadalei noteikti Ministru
kabineta 2013. gada 30. aprila noteikumu Nr. 240 “Visparigie teritorijas planoSanas,
izmantoSanas un apbiives noteikumi’” (turpmak — Noteikumi) 12. punkta, kur
apbiivétas zemes vienibas sadales gadijuma prasits nodroSinat piekliSanu pie katras
zemes vienibas, ka arT 13. punkta, kas paredz piekluvi pie jaunam zemes vienibam
nodrosinat no cela vai ielas.

Departaments izsaka viedokli, ka priek$likums par dzivojamai majai Edzina
gatvé 9. Riga. funkcionali nepiecieSama zemesgabala izmainam nayv atbalstams, jo tiek
parsniegts teritorijas apbiives tehniskais raditajs par maksimalo apbiives intensitati, ka
arl zemes vienibas p&c funkcionili nepiecieSama zemesgabala robezu parkarto$anas
neatbilst RTIAN 37. un 49. punkta prasibam un Noteikumu 12. un 13. punktam.

Saskana ar Administrativa procesa likuma 70.panta pirmo dalu I€mums stajas
speka ar ta pazino$anas bridi.

Pazino8ana notiek saskana ar Pazino$anas likuma 11.panta treSo dalu.
’ Administrativais akts apstridams Administrativa procesa likuma 76.panta otras
dalas un 79.panta pirmas dalas noteiktaja kartiba.

Nemot veéra iepriek§ minéto izvertejumu Rigas paSvaldibas dzivojamo maju
privatizacijas komisija, balsojot ,,par” - 5 balsis, ,,pret” — 0 balsis, ,,atturas” — 0 balsis,
nolem;j:

1. Atteikt uzsakt dzivojamai majai EdZipa gatv€ 9, Riga, funkcionali
nepiecieS§ama zemesgabala parskatiSanu.

2. Lémumu publicét septinu darba dienu laika Rigas pilsétas paSvaldibas
portala www.riga.lv un Rigas pa$valdibas dzivojamo maju privatizacijas komisijas
majas lapa www.rdzmpk.lv.

3. Lemums stajas speka ar ta pazipoSanas bridi adresatam. Ar publikaciju Rigas
pils€tas paSvaldibas portala www.riga.lv un Rigas paSvaldibas dzivojamo maju
privatizacijas komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv uzskatams, ka S§is [émums
(visparigais administrativais akts) ir kluvis zinams lémuma adresatiem. Ar $adu
pazinoSanu netiek parkaptas ieintereséto personu tiesibas uzzinat 1émumu, un $ada
pazino$ana liela ieintereséto personu skaita del ir uzskatama par sapratigu.

4. Privatizacijas objektu sagatavoSanas nodala ir atbildiga par lémuma izpildi.



5. Lémumu var apstridét pie Rigas domes priek§s€deétaja Ratslaukuma 1,
Riga, viena meénes$a laika no ta spéka sta$anas dienas.

Komisijas priek§sedetaja TR AAA -~ R.Freimane



