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RIGAS PASVALDIBAS
DZIVOJAMO MAJU PRIVATIZACIJAS KOMISIJA

Pérses iela 10/12, Riga, LV-1011, talrunis 67012654, fakss 67211716,
e-pasts: dmpk@riga.lv

LEMUMS

Riga
21.10.2016. Nr.2567
(prot.Nr.41, 6.§)

Par atteikumu uzsakt dzivojamai majai Tvaika iela 14, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemes gabala parskatiSanu

Rigas pas$valdibas dzivojamo maju privatizacijas komisija (turpmak - Komisija)
25.04.2016. sanemts 20.04.2016. dzivok]u ipasnieku iesniegums par dzivojamai majai
Tvaika iela 14, Riga, funkcionali nepiecieSamd zemesgabala parskatiSanu
(reg. Nr.DMPK-16-430-pi).

Dzivojamas majas Tvaika iela 14, Riga, dzivok]u 1pas$nieku kopiba iesnieguma
lidz parskatit dzivojamai majai Tvaika iela 14, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala lielumu.

Izvértejot Komisijas riciba esoSos dokumentus, konstatéts turpmak minétais.

Komisija 25.04.2016. dzivojamas majas Tvaika iela 14, Riga, dzivok]u
Ipasnieki iesniedza iesniegumu par dzivojamai majai Tvaika iela 14, Riga funkcionali
nepiecieS§ama zemesgabala parskatiSanu ar kuru dzivok]u ipaSnieku kopibas varda
ierosina parskatit dzivojamai majai Tvaika iela 14, Riga, funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu.

Atbilsto$i Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumu Nr.522 ,Privatizg€jamai
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba”
(turpmak - MK noteikumi Nr.522) 22.punktam, pa$valdiba, parskatot funkcionali
nepiecieSama zemes gabala platibas atbilsto$i valsts un paSvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju reglament&joSajiem normativajiem aktiem, ievéro MK noteikumos
Nr.522 mingtas prasibas.

Karttbu, kada Rigas pilsétas administrativaja teritorija tiek ierosinata
dzivojamai majai funkcionili nepiecieSama zemesgabala parskatiSana un piepemts
lémums attieciba uz funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu nosaka Rigas
domes 03.11.2015. saisto$ie noteikumi Nr.177 “Dzivojamai majai funkcionali
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nepiecie$ama zemesgabala parskatiSanas saisto§ie noteikumi” (turpmak - SaistoSie
noteikumi).

Saistofo noteikumu 2.punkts nosaka, ka Rigas pilsétas administrativaja
teritorija eso$ai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu
nodro§ina, lémumu attieciba uz dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskati$anas uzsak$anu un lémumu attieciba uz dzivojamai majai
funkcionali nepiecie§ama zemesgabala parskati§anu pienem Komisija.

MK noteikumu Nr.522, 2.punkts nosaka, ka funkcionali nepiecieS8amo zemes
gabalu nosaka konkrétai privatiz€jamai dzivojamai majai $ajos noteikumos noteiktaja
kartiba:

- funkcionali nepiecie$amaja zemes gabala ieklauj zemi, uz kuras pilniba vai
dalgji atrodas tai piesaistita dzivojama maja, ka ar1 tas uzturéSanai, apsaimnieko3anai
un funkcioné$anai nepiecieSamie infrastruktiras, labiekartojuma un komunikaciju
elementi (MK noteikumi Nr.522, 3.punkts);

- nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, nem véra apbiives
blivumu un brivas zalas teritorijas raditaju (MK noteikumi Nr.522, 4.punkts);

- nosakot funkcionali nepiecie§ama zemes gabala platibu, nem véra likuma “Par
valsts un pa$valdibu dzivojamo maju privatizaciju” 28. panta otras dalas minétos
kriterijus:

- normativo aktu par visparigo teritorijas planoSanu, izmantoSanu un apbiivi
noteikumus, it seviski:

1) eso3o apbiivi;

2) apbiives parametrus;

3) pagalmu planoSanas noteikumus;

4) to, lai nodroSinatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastruktiirai,
nepiecie§amo inZenierkomunikaciju tiklu u.c.;

5) to, lai p&c privatizéjamai dzivojamai mdjai funkcionali nepiecieS8ama zemes
gabala noteik§anas zemes gabala ipa$niekam biitu iesp&ja izmantot atlikuSo zemes
gabala da]u atbilsto$i noteiktajam lietoSanas merkim.

Atbilstosi MK noteikumu Nr.522, 23.punktam, parskatot funkcionali
nepiecieSamaja zemes gabala icklaujamo zemi, netiek parskatita ta zemes dala, kura
likuma “Par valsts un pa$valdibu dzivojamo maju privatizaciju” noteiktaja kartiba
nodota Tpa§uma dzivok]u Tpasumu 1pasniekiem.

Dzivojamas majas Tvaika iela 14, Riga, funkcionali nepiecieS8amo zemesgabalu
veido:

1. Juridiskai personai piedero§s zemesgabals (kadastra apzimé&ums
01000160037), adrese: Tvaika iela 12, Riga, registréts Rigas pils€tas zemesgramatas
nodalijjuma Nr.100000501772;

2. Zemesgabals (kadastra apzim&ums 01000162017), adrese: Tvaika iela
14, Riga, registréts Rigas pils€tas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000154209, kas
nodots ipa§uma dzivojamas majas Tvaika iela 14, Riga, dzivoklu ipaSniekiem saskana
ar Rigas domes 22.11.2005. Iémumu Nr.684 ,, Par Rigas paSvaldibas bilanc€ eso$as un
zemesgramata uz Rigas pilsétas pasvaldibas varda registrétas dzivojamas majas Riga,
Tvaika iela 14, un tai funkcionali nepiecieSama zemes gabala dalu privatizacijas
uzsak$anu”;




3. Zemesgabals (kadastra apzim&jums 01000162045), adrese: Tvaika iela,
Riga, registréts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000154212, kas
nodots Tpajuma dzivojamas majas Tvaika iela 14, Riga, dzivok]u ipaSniekiem saskana
ar Rigas domes 22.11.2005. lémumu Nr.684 ,, Par Rigas paSvaldibas bilanc€ eso$as un
zemesgramata uz Rigas pilsétas pasvaldibas varda registrétas dzivojamas majas Riga,
Tvaika iela 14, un tai funkcionali nepiecieSama zemes gabala dalu privatizacijas
uzsakSanu”.

25.04.2016. Komisijas majaslapa www.rdzmpk.lv publicéta informacija par
dzivojamas majas Tvaika iela 14, Riga, dzivok]u ipaSnieku kopibas sapemto
ierosindgjumu parskatit dzivojamai majai Tvaika iela 14, Riga, funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu.

Komisija 20.07.2016. nositija zemesgabala (kadastra apzimé&jums
01000160037), adrese: Tvaika iela 12, Riga, registréts Rigas pils€tas zemesgramatas
nodalfjuma Nr.100000501772, ipa$nickam véstuli Nr.DMPK-16-1141-nd ,Par
viedok]a pieprasiSanu Tvaika iela 14, Riga”, ar kuru lidza, izteikt viedokli attieciba uz
dzivojamai majai Tvaika iela 14, Rigd, funkcionali nepiecieSama zemesgabala
robeZam un ierosinataju (dzivojamas majas Tavika iela 14, Riga, dzivoklu 1paSnieku
kopibas) priek$likumu robeZu izmainam, nemot véra Komisijas izgatavoto parskatama
dzivojamai majai Tvaika iela 14, Rigd, funkcionali nepiecieSama zemesgabala
kartografisko pamatni.

Atbildot uz Komisijas 20.07.2016. véstuli Nr.DMPK-16-1141-nd ,,Par viedokla
pieprasisanu Tvaika iela 14, Riga” zemes ipasnieks 18.08.2016. iesnieguma, kas
Komisija registréts ar Nr.DMPK-16-1211-sd, norada, ka:

Likuma "Par valsts un pagvaldibu dzivojamo maju privatizaciju" 28. panta otraja
daJa mingtos Kritérijus, tas ir, nosakot privatiz&jamai dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu, nem véra normativo aktu par visparigo teritorijas
plano$anu, izmanto$anu un apbiivi noteikumus, it seviski:
eso$o apbiivi;
apbiives parametrus;
pagalmu planoSanas noteikumus;
to, lai nodro§inatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastrukturai,
nepieciesamo inZenierkomunikaciju tiklu u.c.;

5. to, lai péc privatizéjamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala noteikSanas zemesgabala Tpa$niekam butu iespgja izmantot
atlikuSo zemesgabala dalu atbilsto$i noteiktajam lietoSanas merkim.

Nemot véra min&to likuma normu, zemes ipas$nieks uzskata, ka nav pamata
parskatit dzivojamai majai funkcionili nepiecieSamo zemesgabalu, kas sakotngji jau
bija piesaistits dzivojamai majai, izveért&jot visus iepriek§ minétos faktiskos apstaklus.
No paskaidrojumiem kartografiskaja pamatné redzams, ka dzivojamas majas dzivoklu
ipasnieku kopibas 25.04.2016. ierosindjums neatbilst normativiem par apbives
intensitati (ierosinajuma 162%, bet atlautais maks.140%) un brivo teritoriju
(ierosinajuma 33%, bet at]autais min.35%), lidz ar to nepiecieSams vairak teritorijas
neka uzradits ierosindgjuma. Ka arf $§aja gadijuma jagem véra ar1 zemesgabala IpaSnieka
intereses, tapéc, ka p&c dzivojamai mdjai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
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parskatiSanas atbilsto§i p&c minéta ierosindjuma, zemesgabala IpaSniekam nebis
iespgjas izmantot atliku$as zemesgabala dalas atbilsto$i noteiktajam lieto$anas
meérkim.

Komisija 20.07.2016. nositija dzivojamas majas Tvaika iela 14, Riga, dzivok]u
ipaSnieku kopibai véstuli Nr.DMPK-16-4180-ap ,,Par viedokla pieprasisanu Tvaika
iela 14, Riga”, kura ludza izteikt viedokli par dzivojamai majai Tvaika iela 14, Riga,
funkcionali nepiecie§ama zemesgabala robezam, nemot véra Komisijas izgatavoto
parskatama dzivojamai majai Tvaika iela 14, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala kartografisko pamatni.

Atbildot uz Komisijas 20.07.2016. véstuli Nr. DMPK-16-4180-ap ,,Par viedok]a
pieprasiSanu Tvaika iela 14, Riga” dzivojamas majas Tvaika iela 14, Riga, dzivok]u
ipaSnieku pilnvarota persona 19.08.2016. iesnieguma, kas Komisija registréts
23.08.2016. ar Nr.DMPK-16-948-pi norada, ka dzivojamai majai Tvaika iela 14, Riga,
funkcionali nepiecieS§amo zemesgabala robeZas atbilst ekas vajadzibam.

Komisija 20.07.2016. nosttija Rigas pilsétas biivvaldei (turpmak - Bavvalde)
vestuli Nr.DMPK-16-737-dv ,,Par viedokla pieprasianu Tvaika iela 14, Riga”, ar kuru
lidza izteikt viedokli par dzivojamai majai Tvaika iela 14, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala robezam un dzivojamas maéjas Tvaika iela 14, Riga,
dzivoklu IpaSnieku kopibas priek$likumu robeZu izmainam, nemot véra Komisijas
izgatavoto parskatama dzivojamai majai Tvaika iela 14, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala kartografisko pamatni.

Atbildot uz Komisijas 20.07.2016. v&stuli Nr.DMPK-16-737-dv ,,Par viedokla
pieprasiSanu Tvaika iela 14, Riga” Bivvalde 26.07.2016. véstule Nr.BV-16-1166-dv
norada, ka:

Speka esoSie normativi neparedz konkrétu zemes vienibas veido$anas un
apbiives formulu, tadu tas veidofana jaievéro Rigas domes 20.12.2005. saistoSie
noteikumi Nr. 34 ,Rigas teritorijas izmanto§anas un apbiives noteikumi” (turpmak —
RTIAN) zemes gabalu apbiives nosacijumi. — zemes gabala apbuvé ievéro apbiives
intensitates, apbiives blivuma un brivas teritorijas raditajus (apbuves tehniskie raditaji),
buvlaidi, attalumus lidz kaimipu zemes gabalu robeZam, insolacijas prasibas un
minimalos ugunsdro§ibas attalumus (RTIAN 254., 255., 265., 287., 298., 301. un 305.
punkts). Zemes gabalam ir janodro$ina piek|iSana, kas ir atrunata RTIAN 2.7. nodala
,»PiekliSanas noteikumi” 49. punkta. Piesaistamai vai jaunveidojamai zemes vienibai
janodroSina biives funkcionalitati — t. i., tai ir jabit nodro§inatai ar auto novietni sava
zemesgabala, jabut atrisinatai transporta organizacijai, japaredz atkritumu konteineru
novietni u.tml. attiecigi ievérojot normativos attalumus 1idz eso§am bivém. Papildus
Jjanem véra, ka nav pielaujama starpgabalu (neizmantojamu zemesgabalu) izveide.

RTIAN 37.1. apak$punkta noteikts, ka zemesgabala sadalianas, apvienoSanas
vai robeZu parkarto$anas rezultdtd nedrikst izveidot zemesgabalu, kura no
aprobeZojumiem (piemé&ram, aizsargjoslas) brivaja dala nevar racionali izvietot apbuvi
(nevar ievietot zemesgabala kvadratu ar malas garumu 9 m). RTIAN 38. punkta
noradits, ka jaunveidojama zemesgabala minimala platiba ir 400 m? izgemot, ja %ie
saistoSie noteikumi nenosaka citadi. Tapat janem véra RTIAN 298.2. apak$punkts —
attalumam starp starp 4 un vairak stavu maju, kd arlf maju ar dazadu stavu skaitu
garenfasadeém jabut vismaz 20 m.




Izvértejot pievienoto situacijas planu, Buvvalde konstaté, ka samazinot
dzivojamai majai Riga, Tvaika iela 14 funkcionali nepiecieSamo zemes gabala dalu,
veidojas neregularas formas starpgabali. Atbilstosi Rigas teritorijas planojumam 2006.
—2018. gadam zemesgabals atrodas dzivojamas apbiives teritorija, kur jaievero RTIAN
6.2. apak3nodala noteiktie apbives raditaji. Priek§likums paredz apbiives intensitati
162%, brivas teritorijas raditaju 33%. Sie raditaji ir pretruna ar RTIAN 445.6. un
447.6. apak3punktos noteikto.

Vienlaicigi Bavvalde vér§ uzmanibu, ka savulaik izstradatajos daudzdzivok]u
dzivojamo maju funkcionali nepiecieSamajos zemes gabalos netika pemts véra
augoSais pieprasijums péc iedzivotajiem nepiecieSamajam autostavvietam. Buvvalde
savas kompetences ietvaros izverté atbilstibu RTIAN prasibam, lidz ar to konkrétaja
gadijjuma bitu japaredz kvartala eso$ajam daudzdzivoklu dzivojamam majam
nepiecieSamo autostavvietu izvietojumu sava (piesaistita) zemes gabala robeZas, ka ari
rekreacijas teritorijas izvietojumu atbilsto§i spéka eso$ajam normativajam
regul&jumam, 1idz ar to, izskatot jautajums par piesaistito zemes gabalu korekciju, biitu
janem véra RTIAN nosacijumi daudzdzivoklu dzivojamo maju buvnieciba un
izmanto$and gan uz normativi nepiecie§amo autostavvietu izvietojumu, gan rekreacijas
teritoriju.

Nemot véra iepriek§ minéto, Bivvalde konstaté, ka PriekSlikuma nav
atspogulots autostavvietu risinagjums atbilsto§i RTIAN 138., 154. un 454. punkta
prasibam (RTIAN 2.16., 2.17. sadajas punktos noteiktas prasibas auto novietném, tai
skaita, prasibai transportlidzeklu novietni izvietot taja pa$a buvé vai uz ta paSa
zemesgabala, kura izmanto§anai ta nepiecieSama), ka arT Ministru kabineta 08.09.2015.
noteikumu Nr. 522 ,, Privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes
gabala noteik8anas kartiba” (turpmak — Noteikumi Nr. 522) 8., 9., 11. punktu
nosacijumiem.

Buvvalde papildus atzimé, ka Priek§likuma nav noradita atdalama zemes gabala
atbilstiba Noteikumu Nr. 522 ,Privatiz€§jamai dzivojamai majai funkcionali
nepiecie$§ama zemes gabala noteik¥anas kartiba” 12. un 14. punkta nosacijumiem

Nemot véra ieprick§minéto, Blivvalde neatbalsta Priek$likumu.

Komisija 20.07.2016. nosiitlja Rigas domes Pilsétas attistibas departamentam
(turpmak - Departaments) véstuli Nr.DMPK-16-737-dv ,,Par viedok]a pieprasiSanu
Tvaika iela 14, Riga”, kura ladza izteikt viedokli attieciba uz dzivojamai majai Tvaika
iela 14, Riga, funkcionali nepiecie§ama zemesgabala robeZam un dzivojamds majas
Tvaika iela 14, Riga, dzivoklu ipasnieku kopibas priek§likumu robezu izmainam,
nemot véra Komisijas izgatavoto parskatama dzivojamai majai Tvaika iela 14, Riga,
funkcionali nepiecie§ama zemesgabala kartografisko pamatni.

Atbildot uz Komisijas 20.07.2016. véstuli Nr. DMPK-16-737-dv ,,Par viedok]a
pieprasiSanu Tvaika iela 14, Riga” Departaments 25.07.2016. véstulé Nr.DA-16-1243-
dv norada, ka:

Zemesgabals ar kadastra apzim&umu 0100 016 0037, kas veido dzivojamai
majai Tvaika iela 14, Riga, funkcionali nepiecieSsamo zemesgabalu, saskana ar Rigas
domes 2005.gada 20.decembra saisto$o noteikumu Nr.34 ,Rigas teritorijas
izmanto$anas un apbuves noteikumi” (turpmak — RTIAN) 15. pielikumu ,,Teritorijas
planota (at]autd) izmanto§ana” atrodas Dzivojamas apbiives teritorija (Dz), kur atlauta
izmantoSana ir atbilsto$i RTIAN 6.2. apaks$nodalas prasibam.




Saskana ar RTIAN 445.4. apak$punktu un 447.4. apakSpunktu dzivojamas
apbiives teritorija, veidojot piesaistaimo zemesgabalu 5 stavu €kai, jaievéro maksimala
apbives intensitate 140% un minimala briva teritorija 35%.

Likuma ,Par valsts un pa3valdibu dzivojamo maju privatizaciju” 1.panta
20.punktu, dzivojamai majai funkcionali nepiecie$amais zemesgabals ir zeme, uz kuras
uzcelta dzivojama maja, tas uzturéSanai, apsaimnieko3anai un funkcion€Sanai
nepiecie$amie infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas uzraditi
Sa zemes gabala detalplanojuma.

RobeZu parkarto$anas rezultata nevar tikt veidots zemesgabals, kas neatbilst
RTIAN 37. punkta noteiktajam prasibam.

Papildus noradam, ka nosacijumi zemes vienibas sadalei noteikti Ministru
kabineta 2013.gada 30.aprila noteikumu Nr.240 “Visparigie teritorijas plano3anas,
izmanto$anas un apbiives noteikumi™ 12. punkta, kur apbiivEtas zemes vienibas
sadales gadijumd prasits nodro§inat piekliSanu pie katras zemes vienibas, ka arl
13. punkta, kas paredz piekluvi pie jaunam zemes vienibam nodroSinat no cela vai
ielas.

Nemot véra iepriek§ minéto, Departaments uzskata, ka priekSlikums par
dzivojamai majai Tvaika jela 14, Riga. funkcionali nepiecieSama zemesgabala
izmainam nav atbalstams, jo netiek nodro$inati RTIAN noteiktie apbilives raditaji.

Saskand ar Administrativa procesa likuma 70.panta pirmo daju lémums stajas
speka ar ta pazino$anas bridi.

Pazino$ana notiek saskapa ar PazinoSanas likuma 11.panta treSo dalu.

Administrativais akts apstridams Administrativa procesa likuma 76.panta otras
dalas un 79.panta pirmas dalas noteiktaja kartiba.

Nemot véra iepriek$ minéto izvert€jumu Rigas paSvaldibas dzivojamo maju
privatizacijas komisija, balsojot ,,par” - 5 balsis, ,,pret” — 0 balsis, ,,atturas” — 0 balsis,
nolemj:

1. Atteikt uzsakt dzivojamas mdjas Tvaika iela 14, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu.

2. Lémumu publicét septinu darba dienu laikd Rigas pils€tas paSvaldibas
portala www.riga.lv un Rigas pavaldibas dzivojamo maju privatizacijas komisijas
majas lapd www.rdzmpk.lv.

3. Lemums stajas spéka ar ta pazino$anas bridi adresatam. Ar publikaciju
Rigas pilsétas pasvaldibas portala www.riga.lv un Rigas paSvaldibas dzivojamo maju
privatizacijas komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv uzskatams, ka S§is lémums
(visparigais administrativais akts) ir kJuvis zinams lémuma adresatiem. Ar $adu
pazino$anu netiek parkaptas ieintereséto personu tiesibas uzzinat lémumu, un $ada
pazino$ana liela ieinteres€to personu skaita de] ir uzskatama par sapratigu.

4. Privatizacijas objektu sagatavo$anas nodala ir atbildiga par lémuma izpildi.




5. Lemumu var apstridét pie Rigas domes priekSsédetaja Ratslaukuma 1,
Riga, viena ménesa laika no ta spéka staSanas dienas.
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