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RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS
DZIVOJAMO MAJU PRIVATIZACIJAS KOMISIJA

Peérses iela 10/12, Riga, LV-1011, talrunis 67012654, e-pasts: dmpk@riga.lv

LEMUMS

Riga
21.10.2026. Nr. 1386
(prot. Nr. 38, 3. §)

Par atteikumu uzsakt daudzdzivoklu dzivojamai majai
Aleksandra Caka iela 135, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanu

Rigas valstspilsétas pasvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisija
(turpmak — Komisija) 24.04.2026. ar Nr. DMPK-26-846-sd registréts zemes vienibas ar
kadastra apzim&jumu 01000350021 Kri§jana Barona iela 126, Riga, ipaSnieka
(turpmak — Ierosinatajs) ierosinajums par daudzdzivoklu dzivojamam majam Kri§jana
Barona iela 122 k-2 un Aleksandra Caka iela 135, Riga, funkcionali nepieciesamo
zemesgabalu parskatiSanu.

Ierosinatajs sava priekslikuma liidz noteikt dzivojamajai majai Aleksandra Caka
iela 135, Riga, funkcionali nepiecieS8amo zemesgabalu ~2512 m? platiba, izsleédzot dalu
no zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 01000350021 Kri§jana Barona iela 126,
Riga.

Izvértejot Komisijas riciba esosos dokumentus, konstatéts turpmak minétais.

Daudzdzivoklu dzivojamai majai Aleksandra Caka iela 135, Riga, 25.10.2000.
sagatavots robezu plans €ku un biivju Ipasuma tiesibu nostiprinasanai zemesgramata un
veikts ieraksts — atzZime Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000013418,
saskana ar kuru funkcionali nepiecieSama zemesgabala platiba ~ 3631 m?,

Savukart 2010. gada ir izgatavots Privatiz€tas dzivojamas majas piesaistama
zemes gabala korekcijas projekts Riga, Aleksandra Caka iela 135 (29.10.2010.
saskanots RD IpaSuma departamenta; 18.10.2010. saskanots RD Pilsgtas attistibas
departamenta; 18.10.2010. saskanots Rigas pilsétas biivvaldé), kur funkcionali
nepiecieSama zemesgabals noteikts ~ 2951 m? platiba.

Nemot véra iepriek§ minéto korekcijas projektu, daudzdzivoklu dzivojamai
majai Aleksandra Caka iela 135, Riga (turpmak — Dzivojama maja), funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu veido:
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- zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 01000350023 Aleksandra Caka iela 135,
Riga, kas ierakstita Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000517859
un nodota Tpa§uma daudzdzivoklu dzivojamas majas Aleksandra Caka iela 135,
Riga, dzivoklu ipaSumu ipasniekiem;

- dala no juridiskai personai piederoSas zemes vienibas ar kadastra apzZim&jumu
01000350021 KriSjana Barona iela 126, Riga, kas ierakstita Rigas pils€tas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 17483.

Kartibu, kada nosaka privatizétai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu, noteic Privatizacijas likuma 85. pants kopsakara ar likuma 28. pantu, ka
arT Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumi Nr. 522 “Privatiz€jamai dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba” (turpmak — noteikumi
Nr. 522), kuru prasibas paSvaldibai ir jaievero, t. sk. parskatot vai nosakot funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu platibas (22. punkts).

Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumu Nr. 522 , Privatiz€jamai dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba” 22. punkts, cita
starpa noteic, ka parskatot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibas atbilstosi
valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju reglament€josajiem normativajiem
aktiem, ievero Sajos noteikumos minétas prasibas.

Minéto noteikumu 2. punkts noteic, ka funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu
nosaka konkrétai privatiz€jamai dzivojamai majai $ajos noteikumos noteiktaja kartiba,
nemot vera likuma ,,Par valsts un paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 28. panta
otraja dala minétos kritérijus, tas ir, nosakot privatiz§jamai dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu, nem v&ra normativo aktu par visparigo
teritorijas planoSanu, izmanto$anu un apbiivi noteikumus, it seviski:

1. esoSo apbiivi;

2. apbtves parametrus;

3. pagalmu planoSanas noteikumus;

4. to, lai nodroSinatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastruktiirai,
nepiecieSamo inZenierkomunikaciju tiklu u.c.;

5. to, lai péc privatiz§jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemes gabala noteikSanas zemes gabala TpasSniekam biitu iesp€ja izmantot
atlikuSo zemes gabala dalu atbilstosi noteiktajam lietoSanas mérkim.

Rigas domes 03.11.2015. saistoSo noteikumu Nr. 177 ,,Dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas saistoSie noteikumi” 4.4., 4.5.,
4.6. un 4.7.2. punkti noteic, ka p€c dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas ierosindjuma sanemSanas Komisija izgatavo parskatama
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala kartografisko pamatni, kas
att€lo patreiz€jo virszemes topografisko situaciju, nemot véra uz dzivojamas majas
privatizacijas uzsakSanas bridi noteikto dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu, aprékina apbiives intensitates un brivas teritorijas raditajus atbilstosi
teritorijas planojumam, pieprasa viedokli no valsts un pasvaldibas iestadeém,
dzivojamas majas parvaldnieka un informeé zemes 1pasniekus, uz kuru ipasuma esosam
zemém atrodas attieciga dzivojama maja.

Iev@rojot min€tos nosacijumus, Komisija sagatavoja parskatamo daudzdzivoklu
dzivojamam majam Aleksandra Caka iela 135, Riga, funkcionali nepiecie$samo
zemesgabalu kartografisko pamatni ar robezu izmainam atbilsto$i Ierosinataja
priekSlikumam.
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Atbilstosi Rigas domes 07.02.2006. saistoSajiem noteikumiem Nr. 38 “Rigas
vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumi” Dzivojamas majas Aleksandra Caka iela 135, Riga, funkcionali
nepiecieSamais zemesgabals visa platiba atrodas UNESCO Pasaules mantojuma vietas
Nr. 852 “Rigas vesturiskais centrs” aizsardzibas zona un Valsts nozimes
pilsétbiivniecibas pieminekla Nr.7442 “Rigas pils€tas vesturiskais centrs” teritorija.

25.06.2026. Komisija nostitija SIA “Latvijas Pareizticigds Baznicas
saimnieciska parvalde” vestuli Nr. DMPK-26-2131-nd, kura liidza sniegt viedokli par
daudzdzivoklu dzivojamam majam Kri§jana Barona iela 122 k-2 un Aleksandra Caka
iela 135, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu robeZu izmainam atbilstosi
Ierosinataja priekSlikumam. Komisija SIA “Latvijas Pareizticigas Baznicas
saimnieciska parvalde” viedoklis nav sanemts.

25.06.2026. Komisija nosiitija Dzivojamas majas dzivoklu ipasnieku biedribai
“Caka 135” wvestuli Nr. DMPK-26-2130-nd, kura lidza sniegt viedokli par
daudzdzivoklu dzivojamam majam Kri§jana Barona iela 122 k-2 un Aleksandra Caka
iela 135, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu robeZu izmainam atbilstosi
lerosinataja priekslikumam.

24.07.2026. Komisija sanéma dzivoklu paSnicku biedribas “Caka 135”
iesniegumu (lietvediba registréts ar Nr. DMPK-26-1516-sd), kura lidz neatbalstit
Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala robeZzu izmainas atbilstoSi
lerosinataja priekSlikumam, un saglabat lidzSingjas funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robezas.

25.06.2026. Komisija nosiitija Dzivojamas majas apsaimniekotajam SIA “CR-
ApsaimniekoSana” vestuli Nr. DMPK-26-2130-nd, kura lidza sniegt viedokli par
daudzdzivoklu dzivojamam majam Kri§jana Barona iela 122 k-2 un Aleksandra Caka
iela 135, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu robeZu izmainam atbilstosi
lerosinataja priekslikumam.

13.07.2026. Komisija sanéma SIA “CR-ApsaimniekoSana” iesniegumu
(lietvediba registréts ar Nr. DMPK-26-1419-sd), kura informé, ka Dzivojamas majas
dzivoklu 1pas$nieki ar1 turpmak vélas lietot So platibu jau Sobrid nostiprinata funkcionali
nepiecieSama zemes gabala robezas. Papildus tam, robezu parskatiSanas gadijuma
majas dzivoklu 1pasnieki zaudg€ iesp€ju sava auto transporta novietosanai, kas savukart,
nemot vera blivu apbuvi centra teritorija var radit papildus slogu majas iedzivotajiem.
Pamatojoties uz augstak min€to, apsaimniekotajs lidz Komisiju neparskatit majai
funkcionali nepiecieSsama zemes gabala robeZas.

25.06.2026. Komisija nosiitija Nacionalas kultiras mantojuma parvaldei veéstuli
Nr. DMPK-26-2132-nd, kura liidza sniegt viedokli par daudzdzivoklu dzivojamam
majam Krigjana Barona iela 122 k-2 un Aleksandra Caka iela 135, Riga, funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu robezu izmainam atbilstosi Ierosinataja priekSlikumam.

23.07.2026. Komisija sanéma Nacionalas kultiiras mantojuma parvaldes vestuli
(lietvediba registréts ar Nr. DMPK-26-1512-sd), kura inform&, ka iesniegtais
priekSlikums neietekme kultiiras mantojuma aizsardzibu.

25.06.2026. Komisija nosiitija Rigas valstspilsétas paSvaldibas Pilsétas attistibas
departamentam véstuli Nr. DMPK-26-1510-dv, kura ludza sniegt viedokli par
daudzdzivoklu dzivojamam majam Kri§jana Barona iela 122 k-2 un Aleksandra Caka
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iela 135, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu robeZzu izmainam atbilstosi
Ierosinataja priekslikumam.

09.07.2026. Komisija sanemta Pils€tas attistibas departamenta vestule Nr. DA-
26-1272-dv, kura informé, ka dzivojamam majam Kri§jana Barona iela 122 k-2 un
Aleksandra Caka iela 135, Riga, funkcionali nepiecieSsamie zemesgabali (turpmak -
Zemesgabali) atrodas valsts nozimes pils€tbiivniecibas pieminekla “Rigas pilsetas
vesturiskais centrs” (valsts aizsardzibas Nr. 7442) robezas un UNESCO Pasaules
mantojuma vietas Nr. 852 “Rigas vésturiskais centrs” aizsardzibas zona. Rigas
vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas saglabasanas, aizsardzibas, izmantoSanas,
kultturvesturiskas vides parveidoSanas, ka ar1 attistibas projektu istenoSanas kartibu un
attiecigas kultiirvesturiskas vides veértibai atbilstoSas prasibas nosaka Rigas vésturiska
centra saglabasanas un aizsardzibas likums un Ministru kabineta 08.03.2004.
noteikumi Nr. 127 “Rigas vesturiska centra saglabaSanas un aizsardzibas noteikumi”.

Prasibas teritorijas izmantoS$anai un apbuvei nosaka Rigas vesturiska centra un ta
aizsardzibas zonas teritorijas planojums (turpmak — Teritorijas planojums) un
teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi (Rigas domes 07.02.2006. saistoSie
noteikumi Nr. 38, turpmak — SaistoSie noteikumi).

Atbilstosi Teritorijas planojuma grafiskajai dalai un SaistoS$ajiem noteikumiem
Zemesgabali dal€ji atrodas dzivojamas apbiives teritorija, kur atlauta izmantoSana
noteikta SaistoSo noteikumu 2.1., 2.2., 2.3. un 5.4. apaksnodala, un publiskas apbiives
ar apstadijumiem teritorija (P), kur atlauta izmantoSana noteikta SaistoSo noteikumu
2.1.,2.2.,2.3. un 5.3. apaks$nodala.

Saskana ar Teritorijas planojuma grafiskas dalas planu “RVC un ta aizsardzibas
zonas apbiives veidoSanas pamatnosacijumi” Zemesgabalu dala dzivojamas apbiives
teritorija atrodas perimetralas apbives teritorija. Pielaujamais apbiives augstums
nosakams atbilsto$i SaistoSo noteikumu 3.4. apaks$nodalas un 6. nodalas prasibam.

Saskana ar Teritorijas planojuma grafiskas dalas planu “RVC un ta aizsardzibas
zonas apbiives veidoSanas pamatnosacijumi” Zemesgabalu dala publiskas apbuves
teritorija atrodas pils€tbiivniecibas pieminekla brivstavoSas apbiives teritorija.
Pielaujamais apbiives augstums nosakams atbilstoSi SaistoSo noteikumu 3.3. un
3.4. apak$nodalas prasibam.

SaistoSo noteikumu 296.5. apakSpunkts nosaka, ka €kas siena pagalma pusé var
veidot logus dzivojamo telpu apgaismoSanai, ja to attalums lidz zemesgabala robezai
nav mazaks ka 4,3 m un tiek buvéta divu stavu €ka, un 6,4 m, ja tiek buvéta eka ar
vairak ka diviem staviem.

Zemesgabalu dala publiskas apbiives teritorija atrodas Sv.Trisvienibas —
Dievmates atdusas pareizticigo baznicas kompleksa teritorija (apzim&jums Teritorijas
planojuma grafiskas dalas plana “RVC un ta aizsardzibas zonas apbiives veidoSanas
pamatnosacijumi” — VII), kur papildus jaievéro SaistoSo noteikumu 607. punkta
prasibas.

Teritorijas izmantoSana ievéro visu veidu aizsargjoslas un citus Zemesgabalu
izmantoSanas aprobezojumus atbilstosi Teritorijas planojuma grafiskas dalas planam
“Galvenas aizsargjoslas un citi zemesgabalu izmantoSanas aprobezojumi” un Saisto$o
noteikumu 2.17. un 2.18. apakSnodalas prasibam, ka ar1 ar Rigas domes 15.12.2021.
saistoSajiem noteikumiem Nr. 103 “Rigas teritorijas izmantoSanas un apbiives saistoSie
noteikumi” apstiprinata Rigas teritorijas planojuma grafiskas dalas kartei “Galvenas
aizsargjoslas un citi teritorijas izmantoSanas aprobeZzojumi” un Teritorijas
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izmantoSanas un apbtives noteikumu 2.15. apakSnodalas prasibam. Zemesgabaliem ir
janodroSina piekliSana un vides pieejamiba atbilstoS§i SaistoSo noteikumu
2.6. apaksnodalas un 3.16. apakSnodalas prasibam.

Izvertejot daudzdzivoklu dzivojamam majam Kri§jana Barona iela 122 k-2 un
Aleksandra Caka iela 135, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu robeZu
1zmainu priekSlikumu, Departaments secina, ka:

-robezu parkartoSanas rezultata Zemesgabalos netiek nodroSinatas SaistoSajos
noteikumos noteiktas prasibas par attalumiem no Zemesgabalu robezam lidz
dzivojamo telpu logiem,

-netieck nodroSinats nepiecieSamais autonovietnu nodro$inajums atbilstosi
SaistoSo noteikumu 83.1. apakSpunktam. Likuma “Par valsts un paSvaldibu
dzivojamo maju privatizaciju” 28. panta otras dalas 3. punkts paredz, ka,
nosakot  privatiz€jamai  dzivojamai majai  funkcionali  nepiecieSamo
zemesgabalu, nem ve&ra normativo aktu par visparigo teritorijas planoSanu,
izmantoSanu un apbiivi noteikumus, it seviski pagalmu planoSanas noteikumus.
Atbilstosi Ministru kabineta 30.04.2013. noteikumu Nr. 240 “Visparigie
teritorijas planoSanas, izmantoSanas un apbiives noteikumi” 126. punktam
planojot daudzdzivoklu maju pagalmus, paredz nepiecieSamos labiekartojuma
elementus, tai skaita bérnu rotalu laukumus, pieauguso atptitas vietas, laukumus
atkritumu  konteineru  izvietoSanai un iedzivotdjiem  nepiecieSamas
autostavvietas.  Ministru  kabineta  08.09.2015. noteikumu  Nr. 522
“Privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala
noteikSanas kartiba” 11. punkts paredz, ka dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSamaja zemesgabala ieklauj ar dzivojamo maju saistitos labiekartojuma
elementus, tai skaita bérnu rotalu laukumus, pieauguso atpiitas vietas, laukumus
atkritumu  konteineru  izvietoSanai un iedzivotajiem  nepiecieSamas
autostavvietas.

lerosinataja priekSlikuma nav skaidra autotransporta satiksmes organizacija
Zemesgabalos un piekliSanas nodroSinasana esoSajai autostavvietai, ja ta tiek
izmantota zemesgabala Kri§jana Barona iela 126, Riga (kadastra apzim&umu
0100 035 0021), vajadzibam.

Nemot veéra, ka atbilstosi Teritorijas planojumam Zemesgabalos ir divas atlautas
izmantoSanas (dzivojamas un publiskas apbtves teritorija), kuru robezas nesakrit ar
€soSo Zogu un esoSo izmantoSanu, departaments veiks atlauto izmantoSanu robezu
precizéSanu izstrades stadija esoS$aja jaunaja Rigas vesturiska centra un ta aizsardzibas
zonas teritorijas planojuma.

Pamatojoties uz iepriek§ minéto, Pils€tas attistibas departaments neatbalsta
Ierosinataja priekslikumu, jo tas neatbilst normativajos aktos noteiktajam prasibam.

Dzivojama maja ir 6 stavu dzivojama €ka, kas Nekustama 1pasuma valsts kadastra
informacijas sisttma registréta biivju IpaSuma ar kadastra numuru 01005350053
sastava un ierakstita Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000013418.
Dzivojama maja sadalita 44 dzivoklu ipaSumos.

Saskana ar Teritorijas planojuma grafiskas dalas planu ,,RVC un ta aizsardzibas
zonas apbiives veidoSanas pamatnosacijumi”, funkcionali nepiecieSamais zemesgabala
dala dzivojamas apbiives teritorija atrodas perimetralas apbiives teritorija. Atbilstosi
RVC AZ TIAN 248.1. punktam uz zemesgabaliem perimetralas apbiives teritorijas
neattiecina apbiives intensitates un brivas teritorijas raditajus.
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PiekliiSana un autonovietnes

RVC AZ TIAN 42. punkts noteic, ka zemesgabalu drikst izmantot tikai tad, ja
zemesgabalam, kur biive atrodas, ir nodroSinata piekliiSana. PiekliiSana pie Dzivojamas
majas ir nodroginata no Aleksandra Caka ielas.

Atbilstosi RVC AZ TIAN 73.punktam minimalais autonovietnu skaits pie
daudzdzivoklu majas ir 1 novietne uz 1-2 dzivokliem un 1 velonovietne uz 1 dzivokli.

Ievérojot to, ka Dzivojama maja ir 44 dzivoklu 1paSumi, atbilstoSi RVC AZ
TIAN 73. un 96. punktam, pie dzivojamas majas ir nepiecieSamas vismaz:

e 22 autonovietnes, kas aiznemtu ~ 550 m?, jeb 19% no funkcionali nepiecieSama
zemesgabala platibas;

e 44 velonovietnes, kas aiznemtu ~ 99 m?, jeb 4% no funkcionali nepiecieama
zemesgabala platibas.

Nemot veéra esoSo situaciju, Dzivojamas majas funkcionali nepiecieSamaja
zemesgabala ir iesp&jams novietot ~ 25 automasinas - esoSaja izblivétaja autonovietné,
kas atrodas teritorija, kuru lerosinatajs ludz izslégt no funkcionali nepiecieSama
zemesgabala.

Atteikuma pamatojums:

lerosinatajs sava priekslikuma ierosina noteikt Dzivojamajai majai funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu ~2512 m? platiba, izsleédzot dalu no zemes vienibas ar
kadastra apzim&umu 01000350021 Kri§jana Barona iela 126, Riga, kas Dzivojamai
majai ir funkcionali nepiecieSama automasinu stavvietu nodroSinaSanai, par ko liecina
faktiska situacija daba (apvidi), ka ari dzivoklu Tpasnieku biedribas “Caka 135”
viedoklis.

Izvertejot lerosinataja priekslikumu, tika konstatéts, ka tas neatbilst normativajos
aktos noteiktajam prasibam.

Pamatojoties Rigas vésturiska centra saglabasanas un aizsardzibas likuma 5.
panta pirmo un otro dalu, Rigas domes 07.02.2006. saistoSo noteikumu Nr. 38 “Rigas
vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi” 42. punktu, Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumu Nr. 522
»Privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas
kartiba” 11. punktu, Administrativa procesa likuma 70. panta pirmo dalu, 76. panta
otro dalu, 79. panta pirmo dalu, PazinoSanas likuma 11. panta treSo dalu, Komisija,
nolem;j:

1. Atteikt uzsakt daudzdzivoklu dzivojamai majai Aleksandra Caka iela 135,
Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu.

2. Lémumu publicet septinu darba dienu laika Rigas valstspilsetas paSvaldibas
portala www.riga.lv. un Rigas valstspilsétas pasvaldibas Dzivojamo maju
privatizacijas komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv.

3. Leémums stajas speka ar ta pazinoSanas bridi adresatam. Ar publikaciju Rigas
valstspilsétas pasSvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisijas majas lapa
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www.rdzmpk.lv uzskatams, ka $is Iémums (visparigais administrativais akts) ir kluvis
zinams 1€émuma adresatiem. Ar $adu pazinoSanu netiek parkaptas ieinteres€to personu
tiesibas uzzinat 1émumu, un $ada pazinoSana liela ieinteres€to personu skaita del ir
uzskatama par sapratigu.

4. Nekustamo 1pasumu objektu sagatavoSanas nodala ir atbildiga par lemuma
izpildi.
5. Lemumu var apstridét pie Rigas pilsétas izpilddirektora Ratslaukuma 1, Riga,

viena ménesa laika no ta speka stasSanas dienas.

Komisijas priekSsedetaja R.Freimane

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu
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