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RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS
DZIVOJAMO MAJU PRIVATIZACIJAS KOMISIJA

Perses iela 10/12, Riga, LV-1011, talrunis 67012654, e-pasts: dmpk@riga.lv

LEMUMS
Riga

21.05.2025. Nr.2044
(prot. Nr.19, 2. §)

Par atteikumu uzsakt daudzdzivoklu dzivojamai majai
Vanadzina gatve 4, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanu

Rigas wvalstspils€tas paSvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisija
(turpmak - Komisija) 02.07.2024. ar Nr. DMPK-24-1264-sd registréts SIA “Rigas
namu parvaldnieks” (turpmak - Ierosinatdjs) iesniegums par daudzdzivoklu
dzivojamai majai Vanadzina gatvé 4, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala
1zmainam.

28.11.2024. Komisija sanemts Dzivojamas majas pilnvarotas personas (turpmak
— Pilnvarota persona) iesniegums par funkcionali nepiecieSama zemesgabala
parskatiSanu.

Ierosinatajs iesnieguma liidz parskatit (samazinat) daudzdzivoklu dzivojamai
majai Vanadzina gatve 4, Riga (turpmak — Dzivojama maja), funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu, atbilstoSi lerosinataja funkcionali nepiecieSama zemesgabala
priekSlikumam.

Izvértejot Komisijas riciba esosos dokumentus, konstatéts turpmak minétais.

Atbilstosi Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumu Nr. 522 , Privatiz€jamai
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba”
(turpmak - MK noteikumi Nr. 522) 22.punktam, pasSvaldiba, parskatot funkcionali
nepiecieSama zemes gabala platibas atbilstosi valsts un paSvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju reglamentgjoSajiem normativajiem aktiem, ievéro MK noteikumos Nr.
522 mingtas prasibas.

Kartibu, kada Rigas valstspils€tas administrativaja teritorija tiek ierosinata
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSana un pienemts
lémums attieciba uz funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu noteic Rigas
domes 03.11.2015. saistoSie noteikumi Nr. 177 “Dzivojamai majai funkcionali
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nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas saistoSie noteikumi” (turpmak - SaistoSie
noteikumi).

SaistoSo noteikumu 2. punkts noteic, ka Rigas pils€tas administrativaja teritorija
esoSai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu
nodroSina, I1€mumu attieciba uz dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas uzsakSanu un I€mumu attieciba uz dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu pienem Komisija.

MK noteikumu Nr. 522, 2. punkts noteic, ka funkcionali nepiecieSsamo zemes
gabalu nosaka konkrétai privatiz€jamai dzivojamai majai Sajos noteikumos noteiktaja
kartiba:

- funkcionali nepiecieSamaja zemes gabala ieklauj zemi, uz kuras pilniba vai
dal€ji atrodas tai piesaistita dzivojama maja, ka ar1 tas uzturéSanai, apsaimniekoSanai
un funkciong€Sanai nepiecieSamie infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju
elementi (MK noteikumi Nr. 522, 3. punkts);

- nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, nem véra apbuves
blivumu un brivas zalas teritorijas raditaju (MK noteikumi Nr. 522, 4. punkts);

- nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, npem véra likuma “Par
valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” (turpmak — Privatizacijas likums)
28. panta otras dalas minétos kriterijus:

- normativo aktu par visparigo teritorijas planoSanu, izmantoSanu un apbiivi
noteikumus, it seviski:

1) esoSo apbiivi;

2) apbiives parametrus;

3) pagalmu planosanas noteikumus;

4) to, lai nodroSinatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastruktirai,
nepiecieSamo inZenierkomunikaciju tiklu u.c.;

5) to, lai p&c privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes
gabala noteikSanas zemes gabala 1paSniekam bitu iesp&ja izmantot atlikuSo zemes
gabala dal]u atbilstosi noteiktajam lietoSanas mérkim.

Atbilstosi MK noteikumu Nr. 522, 23. punktam, parskatot funkcionali
nepiecieSamaja zemes gabala ieklaujamo zemi, netiek parskatita ta zemes dala, kura
Privatizacijas likuma noteiktaja kartiba nodota T1pasuma dzivoklu 1paSumu
1pasniekiem.

Dzivojamai majai ar kadastra apzim&umu 01001120115001 Vanadzina gatve 4,
Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala robeZas noteiktas ar 2000. gada izstradato
Privatiz€jamo dzivojamo maju piesaistamo zemesgabalu kvartala kopplanu kvartaliem
Nr. 2605, Nr. 2606 un Nr. 2607 starp Aleksandra Dombrovska, Emmas, Meldru un
Skuju ielam (04.02.2000. saskanots ar Ziemelu rajona galveno arhitektu, 27.02.2000.
saskanots Pils€tplanoSanas nodala, 08.03.2000. saskanots Zemju parvald€) (turpmak —
Kvartala plans). Atbilstosi Kvartala planam 06.06.2000. tika sagatavots Piesaistamo
gruntsgabalu plans, kur noradita platiba 2521m?.

2013. gada Dzivojamai majai ir izgatavots funkcionali nepiecieSama
zemesgabala korekcijas projekts/robezu noteikSanas projekts, saskana ar kuru
Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala platiba ~2510 m?.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu veido:

e Zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 01001120115 Vanadzina gatve 4, Riga,
kas nodota privatizacijai Dzivojamas majas dzivok]u 1paSumu ipasniekiem. Zemes
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vieniba ir registréta nekustama IpaSuma ar kadastra numuru 01001120115 sastava, kas
ierakstits Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000575209;

e Dala no fiziskai personai piederosas zemes vienibas ar kadastra apzim&umu
01001120057 Vanadzina gatvé 8, Riga, ~ 155 m?. platiba, par kuras izmantoSanas
nosacijumiem Dzivojamas majas dzivoklu Ipasumu Ipasniekiem ir javienojas ar zemes
vienibas Tpasnieku. Zemes vieniba ir registréta nekustama ipaSuma ar kadastra numuru

01001120057 sastava, kas ierakstits Rigas pils€tas zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000373044.

Komisijas majaslapa www.rdzmpk.lv publicéta informacija par lerosinataja
sanemto ierosinajumu parskatit Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu.

Komisija 10.10.2024. nosiitija SIA “Rigas namu parvaldnieks” véstuli Nr.
DMPK-24-2045-nd ,,Par viedokla pieprasiSanu Vanadzina gatve 4, Riga”, kura ludza
1zteikt viedokli par Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezam,
nemot veéra Komisijas izgatavoto (saskana ar Ierosinataju priekSlikumu robezu
izmainam) parskatama Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
kartografisko pamatni (Priekslikums Nr. 1).

Atbildot uz Komisijas 10.10.2024. véstuli Nr. DMPK-24-2045-nd, SIA “Rigas
namu parvaldnieks” iesnieguma (registréts 30.10.2024. lietvedibas sistéma ar Nr.
DMPK-24-1998-sd), informg, ka neiebilst Dzivojamas majas funkcionali nepiecieSama
zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekSlikumam, ja tas atbilst speka esoSo
normativo aktu prasibam, ir nemti vera visi apgriitinagjumi un ja funkcionali
nepiecieSama  zemesgabala robezu maiga neietekm@s dzivojamas majas
apsaimniekoSanu.

Komisija 10.10.2024. nosiitija zemes vienibas Vanadzina gatvé 8, Riga
(kadastra numurs 01001120057) ipasSniekam véstuli Nr. DMPK-24-2075-ap ,,Par
viedokla pieprasiSanu Vanadzina gatvé 4, Riga”, kura ludza izteikt viedokli par
Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezam, nemot véra
Komisijas izgatavoto (saskana ar lerosinataju priekSlikumu robezu izmainam)
parskatama Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala kartografisko
pamatni (Priekslikums Nr. 1).

Atbildot uz Komisijas véstuli Nr. DMPK-24-2075-nd, zemes vienibas
Vanadzina gatvé 8, Riga (kadastra numurs 01001120057) ipasnieks iesnieguma
(registréts 08.11.2024. lietvedibas sistéma ar Nr. DMPK-24-3979-pi) izsaka viedokli:
“Nepiekritu Dzivojamas majas Vanadzina gatvé 4, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robezu izmainam atbilstosi Ierosinataja priekslikumam.

Ka arT daru zinamu, ka ir iesniegts Rigas valstspils€tas paSvaldibas Pils€tas
attistibas departamentam (turpmak — Departaments) liigums izskatit iesp€&ju par strida
zemes gabala atdaliSanu no zemes 1pasniekam piederoSas zemes vienibas ar kadastra
apzim&jumu 01001120057 (adrese: Vanadzina gatve 8, Riga) dalu 155 m?, zemes
vieniba ierakstita Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000373044, par labu
dzivojamai majai Vanadzina gatve 4, Riga ar kadastra numuru 01001120115. Atbilde
no Rigas valstspils€tas pasvaldibas Pilsétas attistibas departamenta vél nav sanemts.”
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Komisija 10.10.2024. nosiitija Departamentam véstuli Nr. DMPK-24-1391-dv
»Par viedokla pieprasiSanu Vanadzina gatvé 4, Riga”, kura lidz izteikt viedokli
attieciba uz Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezam un
lerosinataja priekSlikumu robezu izmainam, nemot veéra Komisijas izgatavoto
parskatama Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala kartografisko
pamatni (Priekslikums Nr. 1).

Atbildot uz Komisijas vestuli Nr. DMPK-24-1391-dv, Departaments
08.11.2024. vestule Nr. DA-24-2525-dv informég, [..] “ka atbilsto$i ar Rigas domes
15.12.2021. saistoSajiem noteikumiem Nr. 103 “Rigas teritorijas izmantoSanas un
apbuves saistoSie noteikumi” apstiprinata Rigas teritorijas planojuma (turpmak — RTP)
funkcionala zon&uma kartei Zemesgabala ietilpstoSa zemes vieniba ar kadastra
apzim&jumu 0100 112 0115 un zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 0100 112 0057
dala atrodas daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzD1), kur atlauta izmantoSana
ir saskapa ar RTP teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu 2.1. un
4.3.1. apaksnodalas prasibam un paredz daudzdzivoklu dzivojamo apbiivi ar apbiives
intensitati 11dz 160 %, apbiives augstumu (stavu skaitu) 1idz 6 staviem, minimalo brivas
zalas teritorijas raditaju 40 %.

Saskana ar Privatizacijas likuma 1. panta 20.punktu dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamais zemesgabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas
uztur€Sanai, apsaimniekoSanai un funkcion€Sanai nepiecieSamie infrastruktiiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas wuzraditi §a zemes gabala
detalplanojuma.

Nosactjumi zemes vienibu robezu parkartoSanai ieklauti TIAN 2.5. apaksnodala,
kur 13. punkta noteikts, ka uz zemes vienibas péc robezu parkartoSanas jabiit iesp€jai
racionali izvietot apbliivi un zemes vienibai jabiit ar vienu teritorijas atlauto
izmantoSanu, savukart TIAN 14. punkta ir noteiktas jaunveidojamo zemes vienibu
minimalas platibas. TIAN 2.7. apak$nodala, kur apkopotas prasibas piekliiSanai zemes
vienibam, 23. punkta noteikts, ka zemes vienibu drikst izveidot, apbiivét vai izmantot
tad, ja zemes vienibai ir nodroSinata piek]tiSana.

Papildus prasibas, kas janem véra dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas procesa, ir ieklautas TIAN 22. punkta un paredz ieveérot
apbiives parametrus un zemes vienibu proporcionalitati kvartala robezas, ka ari
paredzet teritorijas autostavvietam un labiekartojumam, npemot vera vesturiski
1zveidojusos pils€tbiivniecisko situaciju. Savukart starpgabalu izveide piesaistama
zemesgabala parskatiSanas procesa ir pielaujama, ja starpgabals tiek paredzets
koplietoSanas infrastruktiiras izvietoSanai, tostarp transportlidzeklu novietnei, iznemot
kravas automobiliem un to sastaviem paredz€tu transportlidzeklu novietni.

Izskatot iesniegto Zemesgabala robezu izmainu priekSlikumu, Departaments
konstaté, ka tas paredz atsaistit no Zemesgabala zemes vienibas ar kadastra
apzim&jumu 0100 112 0057 dalu 155 m? platiba. Ta ka minétas zemes vienibas dalas
platiba ir mazaka par TIAN 14. punkta noteikto, ta uzskatama par starpgabalu.

Nemot véra iepriekSminéto, Departaments neatbalsta iesniegto Zemesgabala
robezu izmainu priekSlikumu, jo tas paredz veidot starpgabalu, par kura talakas
izmantoSanas iesp&jam Departamentam nav informacijas. Aicinam Zemesgabala
izmainas skatit plasaka teritorija kopsakariba ar blakus esoSo maju piesaistamajiem
zemesgabaliem un izslédzot neapbiivéjamu zemes vienibu veidoSanas iesp€jas, bet
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gadijuma, ja tiek veidots starpgabals — sniedzot informaciju atbilstosi TIAN 22. punkta
nosacijumiem, kadas koplietoSanas infrastruktiiras izvietoSanai tas tiks izmantots.”

17.02.2025. Komisija sanemts Pilnvarotas personas iesniegums ar kopsapulces
protokolu Nr.01/2025 (registréts lietvedibas sistéma ar Nr. DMPK-25-426-pi) par
veiktajam izmainam Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
parskatiSanas priekslikuma (turpmak - PriekSlikums Nr. 2).

Komisija sagatavoja Daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala kartografisko pamatni ar robezu izmainam atbilstosi Pilnvarotas personas
iesniegtajam Priekslikumam Nr. 2.

17.03.2025. Komisija 17.03.2025. nosiitija SIA “Rigas namu parvaldnieks”
vestuli Nr. DMPK-25-646-ap ,,Par viedokla pieprasiSanu Vanadzina gatvé 4, Riga”,
kura ludza izteikt viedokli par Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robezam, nemot véra Komisijas izgatavoto parskatama Dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala kartografisko pamatni saskana ar PriekSlikumu
Nr. 2.

04.04.2025. Komisija sanemts SIA “Rigas namu parvaldnieks” véstule (registréta
lietvedibas sistéma ar Nr. DMPK-25-748-sd), kura informé€, “ka neiebilst iesniegtajam
daudzdzivoklu dzivojamas majas Vanadzina gatveé 4, Riga parskatiSanas priekSlikumam,
ja tas atbilst normativo aktu prasibam, un tiks nemti véra visi apgriitinajumi.

Vienlaikus vé€rSama uzmaniba, ka tieSi daudzdzivoklu dzivojamas majas
dzivoklu T1pasnieki vislabak parzina savas apkartnes problémas, infrastruktiras
nepilnibas (pieméram, transportlidzeklu stavvietu trikums u.tml.) un pat kliidas
dzivojamo maju funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu noteikSana, neproporcionalitati
noteiktajas platibas, ka ar1 dzivojamaja maja dzivojoSo personu vélmes, tadeél SIA
“Rigas namu parvaldnieks” (ka dzivojamas majas apsaimniekotajs) liidz péc iesp€jas
nemt vera privatizéto objektu 1pasnieku (dzivoklu ipasnieku) un vinu parstavju viedokli
un apsverumus par funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezu izmainam.”

17.03.2025. Komisija nosiitija Dzivojamas majas pilnvarotai personai veéstuli
Nr. DZMPK-25-1367-ap kura luidza izteikt viedokli par Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala robezam, nemot véra Komisijas izgatavoto parskatama
Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala kartografisko pamatni
saskana ar PriekSlikumu Nr. 2.

18.03.2025. Komisija sanemts Dzivojamas majas pilnvarotds personas
iesniegums (registréts lietvedibas sistéma ar Nr. DMPK-25-693-pi) ar ligumu veikt
izmainas PriekSlikuma Nr. 2, ieklaujot funkcionali nepiecieSama zemesgabala dalu no
zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 0100002016 Skuju iela 16, Riga.

Komisija nositija zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 0100002016 Skuju
iela 16, Riga, ipasniekiem vé&stules: 17.03.2025. Nr. DMPK-25-1364-ap; 17.03.2025.
Nr. DMPK-25-1366-ap; 19.03.2025. Nr. DMPK-25-1441-ap; 17.03.2025. Nr. DMPK-
25-1442-ap, ar lugumu izteikt viedokli par Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robezam, nemot véra Komisijas izgatavoto parskatama Dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala kartografisko pamatni saskana ar PriekSlikumu
Nr. 2.

11.04.2025. Komisija sanemts zemes vienibas ar kadastra apzim&umu
0100002016 Skuju iela 16, Riga, kopipasnicku iesniegums (registréts lietvedibas
sisttma ar Nr. DMPK-25-1109-pi), kura sniedz sekojosu viedokli: “Nekustama
ipasuma Skuju iela 16, Riga, kopipasnieki kategoriski iebilst funkcionali nepiecieSama
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zemesgabala parskatiSanai saskana ar ierosinato priekSlikumu dala, kura priekslikums
paredz ka funkcionali nepiecieSama zemesgabala sastava ieklauj dalu no zemes
vienibas ar kadastra apzim&jumu 01001120116, 95 m? platiba.

Lidzam Komisiju atteikt Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala sastava ieklaut dalu no zemes vienibas ar kadastra apzim&umu
01001120116, 95 m? platiba.”

17.03.2025. Komisija nosiitja zemes vienibas ar kadastra apzim&umu
01001120057 Vanadzina gatvé 8, Riga, ipasnickam véstuli Nr. DZMPK-25-1365-ap
kura lidza izteikt viedokli par Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robezam, nemot véra Komisijas izgatavoto parskatama Dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala kartografisko pamatni saskana ar PriekSlikumu
Nr. 2.

17.04.2025. Komisija sanemts zemes vienibas ar kadastra apzim&umu
01001120057 Vanadzina gatvé 8, Riga, ipasnieka iesniegums (registréts lietvedibas
sisttma ar Nr. DMPK-25-1200-pi), kura sniedz sekojosu viedokli: “LidzSin&jais
Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamais zemes gabals ir izveidots racionali un
pamatoti. So zemes gabalu pilniba lieto dzivojamo maju Vanadzina gatvé 4 un 6
iedzivotaji: (1) ka kajcelinu uz savam dzivojamam majam; (2) ka sunu staidzinaSanas
vietu; (3) ka atpiitas zonu.

Savukart es So zemes gabalu neka citadi izmantot nevaru: ne es varu to iezogot, liedzot
dzivojamas majas Vanadzina gatvé 4 iedzivotajiem to izmantot, ne es varu uz ta kaut
ko uzcelt. Es pat nevaru tur, pieméram, ierikot autostavvietu, jo tam visapkart zem
zemes ir dzivojamo maju Vanadzina gatvé 4 un 6 komunikacijas, un ta viena mala ir
ielu sarkana Iinija.

Ir arT pilnigi nelogiski, ka starp divu daudzdzivoklu dzivojamo maju funkcionali
nepiecieSamajiem zemes gabaliem pa vidu tiek maksligi izveidots 155 m? liels tam
dzivojamam majam it ka neizmantojams gabals. Ka Jis redzat, man nav nekadu
faktisku iesp&ju So divu dzivojamo maju iedzivotaju izmantoto zemes gabalu liegt
viniem izmantot ar1 turpmak, vai izmantot to pasam.

Esosa situacija ir daba izveidojusies vesturiski kop§ abu dzivojamo maju uzcelSanas
briza, un atspogulo racionalu zemes izmantoSsanu un dzivojamo maju iedzivotaju
nepiecieSsamibu. Visapkart §im 155 m? gabalipam zem zemes ir dzivojamo maju
Vanadzina gatvé 4 un 6 komunikacijas, un tapéc Vanadzina gatves 4 dzivoklu
ipasSniekiem ir jauzpemas atbildiba arT par So, neka citddi neizmantojamo zemes
gabalinu, un ne velti 1idz §im daudzus gadus Sis zemes gabalins$ ir ietilpis dzivojamas
majas Vanadzina gatvé 4 funkcionali nepiecieSamaja zemes gabala.

Zemes TpaSnieka un dzivojamo maju dzivoklu pasnieku savstarp€jas attiecibas ir
balstitas uz lidztiesibas principu, un dzivojamo maju iedzivotaju intereses nav
augstakas par zemes ipasnieka interes€m. Pie kam, vieniga dzivoklu 1paSnieku interese
biitu nemaksat zemes likumiskas lietoSanas maksu par So gabalinu, vienlaicigi turpinot
So zemes gabalu faktiski lietot. Savukart man ka zemes ipaSnieckam tas sagadas
ievérojamas neértibas mana zemes gabala racionala izmantoSana un uzturéSana, pie
kam, nesanemot par to zemes likumiskas lietoSanas maksu.
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Ludzu Rigas valstspilsétas pasvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisiju
noraidit Dzivojamas majas ligumu par majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala
robezu izmainam.”

17.03.2025. Komisija nosttija Departamentam véstuli Nr. DZMPK-25-403-dv
kura lidza izteikt viedokli par Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robezam, nemot véra Komisijas izgatavoto parskatama Dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala kartografisko pamatni saskana ar Priekslikumu
Nr. 2.

17.04.2025. Komisija sanemts Departamenta atzinums Nr. DA-25-820-dv:
“Inform&jam, ka atbilstosi RTP funkcionala zongjuma kartei funkcionali nepiecieSama
zemesgabala (turpmak — Zemesgabals) ietilpstoSa zemes vieniba ar kadastra
apzim&umu 0100111210115 un zemes vienibu ar kadastra apzim&umu
0100711270057 un 010000112770116 dalas atrodas daudzstavu dzivojamas apbiives
teritorija (DzD1), kur atlauta izmantoSana ir saskana ar RTP teritorijas izmantoSanas un
apbiives noteikumu 2.1. un 4.3.1. apak$nodalas prasibam un paredz daudzdzivoklu
dzivojamo apbiivi ar apbiives intensitati lidz 16001%, apbuves augstumu (stavu skaitu)
lidz 6 staviem, minimalo brivas zalas teritorijas raditaju 4001%.

Saskana ar Privatizacijas likuma 1.panta 20.punktu, dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamais zemesgabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas
uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkcion€Sanai nepiecieSamie infrastruktiiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas wuzraditi $a zemes gabala
detalplanojuma.

Nosacijumi zemes vienibu robezu parkartosanai ieklauti TIAN 2.5. apakSnodala,
kur 13. punkta noteikts, ka uz zemes vienibas péc robezu parkartoSanas jabiit iesp&jai
racionali izvietot apblivi un zemes vienibai jabiit ar vienu teritorijas atlauto
izmantoSanu, savukart TIAN 2.7. apakSnodalas, kur apkopotas prasibas piekliiSanai
zemes vienibam, 23. punkta noteikts, ka zemes vienibu drikst izveidot, apbiivét vai
izmantot tad, ja zemes vienibai ir nodroSinata piekltiSana. TIAN 14. punkta ir noteiktas
jaunveidojamo zemes vienibu minimalas platibas.

Papildus prasibas, kas janem véra dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas procesa, ir ieklautas TIAN 22. punkta un uzdod ieveérot
apblives parametrus un zemes vienibu proporcionalitati kvartala robezas, ka ari
paredz€t teritorijas autostavvietam un labiekartojumam, nemot ve&ra vesturiski
1zveidojusos pilsétbiivniecisko situaciju.

Izskatot iesniegto Zemesgabala robezu izmainu priekSlikumu, Departaments
konstate, ka Zemesgabala robezu parkartoSanas rezultata tiek veidotas zemes vienibas
dalas, kas neatbilst TIAN 13. punkta prasibam, tadeé] Departaments neatbalsta
sagatavoto Zemesgabala robezu izmainu priekSlikumu un aicina Zemesgabala izmainas
skatit plasaka teritorija kopsakariba ar blakus esoSo maju piesaistamajiem
zemesgabaliem, izslédzot neapbiiv§jamu zemes vienibu veidoSanas iesp€jas, ka ari
nodroSinot piekluvi visiem kvartala esoSajiem ipasumiem.”

Dzivojama maja ir 5 stavu dzivojama €ka, kas Nekustama Tpasuma valsts kadastra
informacijas sisttma registréta biivju Ipasuma ar kadastra numuru 01006120028
sastava un ierakstita Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000001114.
Dzivojama maja sadalita 30 dzivoklu 1pasumos.
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AtbilstosSi RTP TIAN un grafiskas dalas — kartei "Funkcionalais zong&ums”
funkcionali nepiecieSamais zemesgabals atrodas Daudzstavu dzivojamas apbuves
teritorija (DzD1), kur atlauta izmantoSana ir atbilstos§i TIAN 4.3.1. apakSnodalas
prasibam:

- maksimalais apbiives augstums - 6 stavi;
- maksimala apbiives intensitate - 160%;
- minimalais brivas zalas teritorijas raditajs - 40%.

Daudzstavu dzivojamas apbtives teritorija (DzD1) ir funkcionala zona, ko nosaka,
lai nodroSinatu majokla funkciju, paredzot atbilstoSu infrastruktiiru.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala esoSie apbuves
parametri:

e apbives intensitate — 91%;

e brivas zalas teritorijas raditajs — 65%.

Piekltisana un autonovietnes

TIAN 23. punkts noteic, ka zemes vienibu drikst izveidot, apbuivét vai izmantot
tad, ja zemes vienibai ir nodro$inata piekliiSana. PiekltiSana pie Dzivojamas majas ir
nodro$inata no Skuju ielas.

Atbilstosi TIAN 179. punktam minimalo autostavvietu un velonovietnu skaitu
dazadu funkciju apbiivé nosaka, iev€rojot nosacijumus, kas ietvertti TIAN 2.
pielikuma. Atbilstosi TIAN 2. pielikuma noteiktajam minimalais autonovietnu
nodro$§inajums pie daudzdzivoklu majas ir 0,7 novietne uz 1 dzivokli un 1
velonovietne uz 1 dzivokli.

Dzivojama maja ir 30 dzivoklu 1paSumi, atbilsto$i TIAN 2. pielikumam, pie
Dzivojamas majas ir nepiecieSamas vismaz:

e 21 autonovietnes, kas aiznemtu ~ 525 m? jeb 21% no funkcionali nepiecieSama
zemesgabala;

e 30 velonovietnes, kas aiznemtu ~ 36 m* jeb 2% no funkcionali nepiecieSama
zemesgabala.

Atbilstosi esoSajai situacijai Dzivojamas majas funkcionali nepiecieSamaja
zemesgabala ir iesp&jams novietot ~ 8 automasinas. Secinams, ka eso$as autonovietnes
nenodroSina minimalo nepiecieSamo autonovietnu skaitu atbilstosi TIAN prasibam.

Dzivojamai mdjai funkcionali nepiecieSamaja zemesgabala izstraddjams
atsevisks buvprojekts vai teritorijas labiekartojuma projekts, kas ietver autonovietnu,
velonovietnu, operativo transporta lidzeklu un invalidu autotransporta stavvietu
izvietojumu, atkritumu konteineru novietoSanas un rekredcijas zonas aiznemtas
teritorijas, kas javeic dzivojamds mdjas iedzivotajiem vai apsaimniekotajam.

Atteikuma pamatojums:

Saskana ar Privatizacijas likuma 1. panta 20. punktu, dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamais zemesgabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas
uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkcionéSanai nepiecieSamie infrastruktiiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas wuzraditi $a zemes gabala
detalplanojuma.

Ierosinataja PriekSlikumi Nr.1 un Nr.2 neatbilst Privatizacijas likuma un TIAN
prasibam.
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Zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 01001120057 Vanadzina gatveé 8, Riga,
dala ~ 155 m? platiba, kuru Ierosinatajs vélas atsaistit no Dzivojamai majai noteikta
funkcionali nepiecieSama zemesgabala, ir mazaka par TIAN 14. punkta noteikto
minimalo platibu, ta uzskatama par starpgabalu.

Saskana ar TIAN 22. punktu nav pielaujama starpgabalu izveide piesaistama
zemesgabala parskatiSanas procesa, ja starpgabala izveide nav paredzéta koplietoSanas
infrastruktiiras izvietoSanai, tostarp transportlidzeklu novietnei, iznemot kravas
automobiliem un to sastaviem paredzetu transportlidzeklu novietni.

Departaments 08.11.2024. sniedza atzinumu Nr. DA-24-2525-dv, kura
neatbalstija PriekSlikumu Nr.1, savukart izvertgjot PriekSlikumu Nr.2, 17.04.2025.
atzinuma Nr. DA-25-820-dv, Departaments aicina zemesgabala izmainas skatit
plasaka teritorija kopsakariba ar blakus esoSo maju piesaistamajiem zemesgabaliem,
1zslédzot neapbtivéjamu zemes vienibu veidoSanas iesp€jas, ka art nodrosSinot piekluvi
visiem kvartala esoSajiem Tpasumiem.

Komisija izveértéjot blakus esoso dzivojamo maju funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu situaciju, secindja, ka nav nepiecieSams parskatit dzivojamo maju
funkcionali nepiecieSamos zemesgabalus plasaka teritorija, jo 19.03.2025. Komisija
pienéma lI€émumu Nr. 777 “Par daudzdzivoklu dzivojamai majai Vanadzina gatvé 6,
Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu”, pamatojoties uz dzivojamas majas
Vanadzina gatvé 6, Riga, dzivoklu IpaSumu ipaSnieku iesniegumu (registréts
lietvedibas sistéma 03.10.2024. ar DMPK-24-1814-sd) par funkcionali nepiecieSamas
zemes atsavinaSanas tiesibas izmantoSanu. Lémums stajies spéka. Lidz ar to
dzivojamai majai Vanadzina gatvé 6, Riga, ir uzsakts piesaistitds zemes vienibas ar
kadastra apzim&umu 01001120055 un zemes vienibas ar kadastra apzim&umu
01001120057 dalas izpirkSanas process.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala esoSie apbuves
parametri neparsniedz konkrétaja teritorija maksimali/minimali atlautos apbiives
parametrus un zemesgabalam tiek nodroSinata pieklisana.

Attieciba par zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu 01001120116 Skuju iela
16, Riga, dalas ieklauSanu Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamaja zemesgabala,
kopipasnieki kategoriski iebilst par viniem piederosas zemes vienibas dalas ~ 95 m?
platiba piesaistiSanu Dzivojamai majai (viedoklis registréts 11.04.2025. ar Nr.DMPK-
25-1109-pi1). Lidz ar to, Komisijai nav tiesiska pamatojuma to piesaistit Dzivojamai
majai, ka arT nav objektiva pamatojuma uzsakt parskatiSanu.

Nemot véra augstak minéto izveérte¢jumu un ar Rigas domes 15.12.2021.
saistoSo noteikumu Nr. 103 “Rigas teritorijas izmantoSanas un apbiives saistoSie
noteikumi” apstiprinato Rigas teritorijas planojuma teritorijas izmantoSanas un
apbiives noteikumu 2.3. apakSnodalas 7. punktu un 4.41. apakSpunktu, 22. punktu,
pamatojoties uz 08.09.2015. Ministru kabineta noteikumu Nr. 522 “Privatiz€jamai
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba™ 3. un 4.
punktu, Komisija nolem;j:

1. Atteikt uzsakt dzivojamai majai Vanadzina gatvé 4, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu.
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2. Lémumu publicét septinu darba dienu laikd Rigas valstspilsétas
pasvaldibas portala www.riga.lv un Komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv.

3. Lémums stajas spéka ar ta pazinoSanas bridi adresatam. Ar publikaciju
Komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv uzskatams, ka S§is lémums (visparigais
administrativais akts) ir kluvis zinams 1€émuma adresatiem. Ar $adu pazinoSanu netiek
parkaptas ieinteres€to personu tiesibas uzzinat l@mumu, un $ada pazinoSana liela
ieinteres€to personu skaita dél ir uzskatama par sapratigu.

4. Nekustamo 1paSumu objektu sagatavoSanas nodala ir atbildiga par
lémuma izpildi.

5. Lémumu var apstridét pie Rigas pilsétas izpilddirektora Ratslaukuma 1,
Riga, viena ménesa laika no ta speka stasanas dienas.

Komisijas priekssedetaja R.Freimane
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