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RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS
DZIVOJAMO MAJU PRIVATIZACIJAS KOMISIJA

Perses iela 10/12, Riga, LV-1011, talrunis 67012654, e-pasts: dmpk@riga.lv

LEMUMS

Riga
29.04.2025. Nr.1422
(prot. Nr.17, 5. §)

Par atteikumu uzsakt daudzdzivoklu dzivojamai majai Lidonu
iela 19, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala
parskatiSanu

Rigas valstspilsétas paSvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisija
(turpmak — Komisija) 11.12.2025. ar Nr. DMPK-24-4377-pi registréts daudzdzivoklu
dzivojamas majas Lidonu iela 19, Riga, dzivoklu ipaSnieku pilnvarotas personas
(turpmak — Ierosinatajs) iesniegums par daudzdzivokla dzivojamai majai Lidonu iela
19, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu.

Ierosinatajs iesnieguma ludz parskatit (samazinat) dzivojamai majai Lidona
iela 19, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu (kadastra apzim&ums
01000770095), atbilstosi lerosinataja funkcionali nepiecieSama zemesgabala
priekslikumam.

Izvértéjot Komisijas riciba esosos dokumentus, konstatéts turpmak mineétais.

Daudzdzivoklu dzivojamai maja ar kadastra apzim&umu 01000770095002
Lidonu iela 19, Riga (turpmak — Dzivojama maja) funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robezas noteiktas ar 1998. gada izstradato Zemes gabala parskata planu -
Baltas ielas, Cementa ielas, Lidonu 1elas, kvartala Nr. 5608 vienkarSoto
detalplanojumu (13.08.1998. saskanots ar Kurzemes rajona arhitektu, 31.08.1998.
saskanots Pilsétplanosanas nodala, 22.09.1998. saskanots Zemju parvaldg) (turpmak -
Kvartala plans). Atbilstosi Kvartala planam 09.10.1998. Dzivojamai majai tika
sagatavots zemes robezu plans €ku un bivju IpaSuma tiesibu nostiprinasanai
zemesgramata, un veikts ieraksts - atzime Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma
Nr. 17505, saskana ar kuru funkcionali nepiecie§ama zemesgabala platiba ~ 2884 m?.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu veido dala no fiziskai
personai piederoSas zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 01000770095 Lidonu iela
19, Riga. Zemes vieniba ir registréta nekustama Tpasuma ar kadastra numuru
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01000770095 sastava, kas ierakstits Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.
5548.

Atbilstosi Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumu Nr. 522 , Privatiz€jamai
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba”
(turpmak - MK noteikumi Nr. 522) 22. punktam, paSvaldiba, parskatot funkcionali
nepiecieSama zemes gabala platibas atbilstosi valsts un paSvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju reglamentgjoSajiem normativajiem aktiem, ievéro MK noteikumos Nr.
522 mingtas prasibas.

SaistoSo noteikumu Nr. 177 2. punkts noteic, Rigas pils€tas administrativaja
teritorija esoSai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu
nodro§ina, I&€mumu attieciba uz dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas uzsakSanu un l@émumu attieciba uz dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu pienem Komisija.

MK noteikumu Nr. 522 2. punkts noteic, ka funkcionali nepiecieSamo zemes
gabalu nosaka konkrétai privatiz€jamai dzivojamai majai Sajos noteikumos noteiktaja
kartiba:

- funkcionali nepiecieSamaja zemes gabala ieklauj zemi, uz kuras pilniba vai
dalgji atrodas tai piesaistitd dzivojama maja, ka ar1 tas uzturéSanai, apsaimniekoSanai
un funkcion@Sanai nepiecieSamie infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju
elementi (MK noteikumi Nr. 522 3. punkts);

- nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, nem vera apbiives
blivumu un brivas zalas teritorijas raditaju (MK noteikumi Nr.522 4. punkts);

- nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, nem véra likuma “Par
valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” (turpmak — Privatizacijas likums)
28. panta otras dalas minétos kriterijus:

- normativo aktu par visparigo teritorijas planoSanu, izmantoSanu un apbiivi
noteikumus, it seviski:

1) esoSo apbiivi;

2) apbiives parametrus;

3) pagalmu planoSanas noteikumus;

4) to, lai nodroSinatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastruktirai,
nepiecieSsamo inZenierkomunikaciju tiklu, u.c.;

5) to, lai péc privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes
gabala noteikSanas zemes gabala TpaSniekam biitu iesp€ja izmantot atlikuSo zemes
gabala dalu atbilstosi noteiktajam lietoSanas merkim.

Kartibu, kada Rigas valstspils€tas administrativaja teritorija tiek ierosinata
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSana un pienemts
lémums attieciba uz funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu, noteic Rigas
domes 03.11.2015. saistoSie noteikumi Nr. 177 “Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas saistoSie noteikumi” (turpmak - noteikumi
Nr. 177).

Noteikumu Nr. 177 4.4., 4.5. un 4.6.1. punkti noteic, ka pec dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas ierosindjuma sanemsanas,
Komisija izgatavo parskatama dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala kartografisko pamatni, kas att€lo patreiz€jo virszemes topografisko
situaciju, nemot veéra uz dzivojamas majas privatizacijas uzsakSanas bridi noteikto
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, aprékina apbiives intensitates
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un brivas teritorijas raditajus atbilstosi teritorijas planojumam, pieprasa viedokli no
valsts un paSvaldibas iestadém, dzivojamas majas parvaldnieka un zemes ipasnieka, uz
kura Tpasuma esosas zemes atrodas dzivojama maja.

Iev@rojot min€tos nosacijumus, Komisija parskatamo dzivojamai majai Lidonu
iela 19, Riga, sagatavoja funkcionali nepiecieSama zemesgabala kartografisko pamatni
ar robezu izmainam atbilstosi lerosinataja priekslikumam.

27.02.2025. Komisija nosiitija Dzivojamas majas dzivoklu 1paSnieku
pilnvarotai personai véstuli Nr. DMPK-25-978-ap, kura ludz sniegt viedokli par
Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robeZu
parskatiSanas priekSlikumu.

03.03.2025. Komisija sanemts dzivoklu ipaSnieku pilnvarotas personas viedoklis
(lietvedibas sisttma registréts ar Nr. DMPK-25-539-pi), kura ladz [..] Komisiju
pienemt Iémumu par funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezu izmainam
atbilstoSi kartografiskajai pamatnei, ja tas atbilst Privatizacijas likuma un saisto$o
noteikumu Nr. 177 prasibam.

27.02.2025. Komisija nosiitja zemes T1paSniekam (kadastra apzim&ums
01000770095) vestuli Nr. DMPK-25-979-ap, kura ludz sniegt viedokli par Dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas
priekSlikumu.

05.03.2025. Komisija sanemts zemes 1pasnicka (kadastra apzim&ums
01000770095) viedoklis (lietvedibas sistema registréts ar Nr. DMPK-25-552-pi):
Nemot vera atsiitito informaciju par daudzdzivoklu dzivojamai majai Lidonu iela 19,
Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala projektu, pilniba nepiekritu izklastitam
projektam, jo paréjo zemesgabala teritoriju nav iesp&jams izmantot citiem mérkiem
labumu iegtiSanai.

27.02.2025. Komisija nosiitija SIA “Rigas namu parvaldnieks” (turpmak —
Parvaldnieks) vestuli Nr. DMPK-25-465-nd, kura lidz sniegt viedokli par Dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas
priekslikumu.

24.03.2025. Komisija sapemts Parvaldnieka viedoklis (lietvedibas sistéma
registréts ar Nr. DMPK-25-626-sd): [..] aicinam Komisiju péc iesp&jas nemt véra
dzivoklu 1pasnieku viedokli attieciba par funkcionali nepiecieSama zemesgabala
parskatisanu, un informét Parvaldnieku par parskatiSanas rezultatiem.

27.02.2025. Komisija nositija Rigas valstspilsétas pasSvaldibas Pilsétas
attistibas departamentam (turpmak — Departaments) véstuli Nr. DMPK-25-294-dv,
kura lidz sniegt atzinumu par Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

11.03.2025. Komisija sanpemta Departamenta véstule (lietvedibas sistema
registréta ar Nr. DA-25-557-dv), kura norada: Departamenta sanemta jisu véstule ar
ligumu izteikt viedokli par daudzdzivoklu dzivojamai majai Lidonu iela 19, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala (turpmak — Zemesgabals) robezu izmainu
priekslikumu.

Informé&jam, ka zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 0100 077 0095 dala,
kas veido Zemesgabalu, atbilstosi ar Rigas domes 15.12.2021. saistoSajiem
noteikumiem Nr. 103 “Rigas teritorijas izmantoSanas un apbiives saistoSie noteikumi”
apstiprinata Rigas teritorijas planojuma (turpmak — RTP) funkcionala zong&juma kartei
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atrodas daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzD1), kur atlauta izmantoSana ir
saskana ar RTP teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu (turpmak — TIAN) 2.1.
un 4.3.1. apakSnodalas nosacijumiem un paredz daudzdzivoklu maju apbiivi ar apbtives
intensitati 1idz 160 %, apbives augstumu (stavu skaitu) Iidz 6 staviem, brivas zalas
teritorijas raditaju 40 %.

Nosacijumi zemes vienibu robezu  parkartoSanai ieklauti TIAN
2.5.0apaksnodala, kur 13.punkta noteikts, ka uz zemes vienibas péc robezu
parkartoSanas jabit iesp&jai racionali izvietot apbiivi un zemes vienibai jabiit ar vienu
teritorijas atlauto izmantoSanu, savukart TIAN 2.7. apaks$nodala, kur apkopotas
prasibas piekliSanai zemes vienibam, 23. punkta noteikts, ka zemes vienibu drikst
izveidot, apbiivét vai izmantot tad, ja zemes vienibai ir nodroSinata piekliisana.

Papildu prasibas, kas janem véra dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas procesa, ir ieklautas TIAN 22. punkta un ietver nosacijumus
ieverot apbiives parametrus un zemes vienibu proporcionalitati, ka ari paredzet
teritorijas autostavvietam un labiekartojumam, nemot v&ra vésturiski izveidojuSos
pilsétbiivniecisko situaciju.

Saskana ar likuma ,,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”
1. panta 20. punktu dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamais zemesgabals ir zeme,
uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkcionéSanai
nepiecieSamie infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas uzraditi
$§a zemes gabala detalplanojuma.

Izskatot Zemesgabala robezu izmainu priekslikumu, Departaments konstatg, ka
tas neatbilst TIAN prasibam, jo Zemesgabalam nav nodro$inata piekluve atbilstosi
TIAN 23. punkta nosacijumiem un ta apbiives intensitate parsniedz 4.3.1. apakSnodala
noteikto, tadeé] Departaments izsaka viedokli, ka Zemesgabala robezu izmainu
priekSlikums nav atbalstams.

Departamenta ieskata Zemesgabala izmainas ir skatamas plasaka teritorija,
kopsakariba ar blakus esoSo maju piesaistamajiem zemesgabaliem un izslédzot
neapbiivéjamu zemesgabalu veidoSanas iespéjas.

Dzivojama maja ir 5 stavu dzivojama €ka, kas sadalita 44 dzivoklu TpaSumos.

AtbilstoSi Rigas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumiem (turpmak — TIAN) un grafiskas dalas — kartei "Funkcionalais zon&jums",
kas apstiprinati ar Rigas domes 15.12.2021. saistoSajiem noteikumiem Nr.103 "Rigas
teritorijas izmantoSanas un apbiives saistoSie noteikumi", funkcionali nepiecieSamais
zemesgabals atrodas Daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzD1), kur atlauta
1izmantoSana ir atbilsto$i TIAN 4.3.1.apaksnodalas prasibam:

- maksimalais apbtives augstums - 6 stavi;
- maksimala apbiives intensitate - 160%;
- minimalais brivas zalas teritorijas raditajs - 40%.

Daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzD1) ir funkcionala zona, ko nosaka,
lai nodroSinatu majokla funkciju, paredzot atbilstoSu infrastruktiiru.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala esoSie apbives
parametri:

e apbives intensitate — 110%;

e brivas zalas teritorijas raditajs — 77%.
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PiekltiSana un autonovietnes

TIAN 23.punkts noteic, ka zemes vienibu drikst izveidot, apbiivét vai izmantot
tad, ja zemes vienibai ir nodro§inata piekltiSana. Dzivojamas majas funkcionali
nepiecieSamais zemesgabals robezojas ar Lidonu ielu, savukart piekltiSanu pie
Dzivojamas majas ir iesp&jams nodroSinat no Lidonu ielas pa piebraucamo celu, kas
var kalpot par pamatu cela servitiita tiesibu nodibinaSanai Civillikuma noteiktaja
kartiba.

Atbilstosi TIAN 179. punktam, minimalo autostavvietu un velonovietpu skaitu
dazadu funkciju apblivé nosaka, ieveérojot nosacfjumus, kas ietverti TIAN 2.
pielikuma. AtbilstoSi TIAN 2.pielikuma noteiktajam minimalais autonovietnu
nodro$§inajums pie daudzdzivoklu majas ir 0,7 novietne uz 1 dzivokli un 1
velonovietne uz 1 dzivokli.

Dzivojama maja ir 44 dzivoklu 1pasumi, atbilsto§i TIAN 2.pielikumam, pie
Dzivojamas majas ir nepiecieSamas vismaz:

e 31 autonovietnes, kas aiznemtu ~ 725 m? jeb 25% no funkcionali nepiecieSama
zemesgabala;

e 44 velonovietnes, kas aizpemtu ~ 53 m? jeb 2% no funkcionali nepiecieSama
zemesgabala.

AtbilstoSi esoSajai situacijai Dzivojamas majas funkcionali nepiecieSamaja
zemesgabala nav iesp&jams novietot automasinas.

Secinams, ka Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamaja zemesgabald
izstraddjams atsevisks buvprojekts vai teritorijas labiekartojuma projekts, kas ietver
autonovietnu, velonovietnu, operativo transporta lidzekju un invalidu autotransporta
stavvietu izvietojumu, atkritumu konteineru novietoSanas un rekredacijas zonas
aiznemtas  teritorijas, kas javeic dzivojamas majas  iedzivotajiem  vai
apsaimniekotdjam.

Atteikuma pamatojums:

Saskana ar likuma ,,Par valsts un paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 1.
panta 20. punktu dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamais zemesgabals ir zeme,
uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkciongésanai
nepiecieSamie infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas uzraditi
§a zemes gabala detalplanojuma.

Ierosinataja priekslikums neatbilst likuma ,,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo
maju privatizaciju” 28. panta otraja dala noteiktajiem kriterijiem un TIAN prasibam, jo
Ierosinataja Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabalam nav iesp&jams
nodro8inat piekluvi atbilstosi TIAN 23. punkta nosacijumiem un ta apbiives intensitate
parsniedz TIAN 4.3.1. apak$nodala noteikto, ka ari zemes vienibas ar kadastra
apzim&umu 01000770095 Lidonu iela 19, Riga (turpmaks — Zemes vieniba),
ipasnickam nebiis iesp&jams izmantot atlikuSo zemes vienibas dalu atbilstosi
noteiktajam lietoSanas mérkim. Sobrid Zemes vieniba funkcionali piesaistita Getram
privatizétam dzivojamam majam: Lidonu iela 19, Riga; Lidonu iela 21, Riga, Balta
iela 22 k-1, Riga, un Lidonu iela 23, Riga.
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Izvertéjot Zemes vienibas Ipasnieka un Pils€tas attistibas departamenta
viedoklus, kvartala esoSo dzivojamo maju funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu
situaciju un iesp€jamibu parskatiSanu plasaka teritorija, ir konstatéts, ka nav objektiva
pamatojuma parskatit Dzivojamai majai funkcionali noteikto zemesgabalu plasaka
teritorija — izstradajot tematisko planojumu.

Pamatojoties uz Privatizacijas likuma 28. panta treSo dalu, Administrativa
procesa likuma 70. panta pirmo dalu, 76. panta otro dalu, 79. panta pirmo dalu,
PazinoSanas likuma 11. panta treSo dalu un SaistoSo noteikumu Nr. 177 2., 11. un 12.
punktu, Komisija, nolem;:

1. Atteikt daudzdzivoklu dzivojamai majai Lidonu iela 19, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu.

2. Lemumu publicét septinu darba dienu laika Rigas valstspils€tas pasvaldibas
portala www.rigalv un Rigas valstspilsétas pasvaldibas Dzivojamo maju
privatizacijas komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv.

3. Lémums stajas speka ar ta pazinoSanas bridi adresatam. Ar publikaciju Rigas
valstspilsétas paSvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisijas majas lapa
www.rdzmpk.lv uzskatams, ka Sis Iémums (visparigais administrativais akts) ir kluvis
zinams I€émuma adresatiem. Ar §adu pazinoSanu netiek parkaptas ieintereséto personu
tiesibas uzzinat lémumu, un $ada pazinoSana liela ieintereséto personu skaita del ir
uzskatama par sapratigu.

4. Nekustamo 1paSumu objektu sagatavoSanas nodala ir atbildiga par 1émuma
izpildi.
5. Lemumu var apstridét pie Rigas pils€tas izpilddirektora Ratslaukuma 1, Riga,

viena ménesa laika no ta speka stasanas dienas.

Komisijas priek§seédéetaja R.Freimane

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu



