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RIGAS PASVALDIBAS
DZIVOJAMO MAJU PRIVATIZACIJAS KOMISIJA

Perses iela 10/12, Riga, LV-1011, talrunis 67012654, e-pasts: dmpk@riga.lv

LEMUMS
Riga

23.02.2022. Nr.232
(prot.Nr.7, 3.§)

Par atteikumu uzsakt dzivojamai majai Gustava Zemgala gatve
20, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu

Rigas paSvaldibas dzivojamo maju privatizacijas komisija (turpmak - Komisija)
23.08.2021. sanemts dzivojamas majas Gustava Zemgala gatvé 20, Riga, dzivoklu
ipaSnieku (turpmak — Ierosinatajs) 18.08.2021. iesniegums par dzivojamai majai
Gustava Zemgala gatvé 20, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskati§anu
(reg.Nr.DMPK-21-2267-pi).

Ierosinatajs iesnieguma ladz parskatit (samazinat) dzivojamai majai Gustava
Zemgala gatve 20, Riga (turpmak — Dzivojama maja), funkcionali nepiecieSsamo
zemesgabalu, atbilsto$i Ierosinataja funkcionali nepiecieSama zemesgabala plana
priekSlikumam.

Izvertejot Komisijas ricibd esoSos dokumentus, konstatéts turpmak minétais.

Komisijja 23.08.2021. Dzivojamas majas dzivoklu TpaSnieki iesniedza
iesniegumu par Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu
ar kuru dzivoklu T1paSnieki ierosina parskatit Dzivojamai majai funkcionali
nepiecie§amo zemesgabalu.

AtbilstoSi Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumu Nr.522 | Privatiz&jamai
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas Kkartiba”
(turpmak - MK noteikumi Nr.522) 22.punktam, pasvaldiba, parskatot funkcionali
nepiecieSama zemes gabala platibas atbilstosi valsts un pa$valdibu dzivojamo maju
privatizaciju reglament&joSajiem normattvajiem aktiem, ievéro MK noteikumos
Nr.522 minétas prasibas.

Kartibu, kada Rigas valstspilsétas administrativaja teritorija tiek ierosinata
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSana un pienemts
lemums attieciba uz funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu noteic Rigas
domes 03.11.2015. saistoSie noteikumi Nr.177 “Dzivojamai majai funkcionali
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nepiecieSsama zemesgabala parskatiSanas saistoSie noteikumi” (turpmak - SaistoSie
noteikumi).

Saistoso noteikumu 2.punkts noteic, ka Rigas valstspilsétas administrativaja
teritorija esoSai dzivojamai majai funkcionali nepiecie§ama zemesgabala parskatiSanu
nodro$ina, lémumu attieciba uz dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas uzsak$anu un I€mumu attieciba uz dzivojamai majai
funkcionali nepiecie$ama zemesgabala parskatiSanu pienem Komisija.

MK noteikumu Nr.522, 2.punkts noteic, ka funkcionali nepiecieS§amo zemes
gabalu nosaka konkrétai privatizéjamai dzivojamai majai $ajos noteikumos noteiktaja
kartiba:

- funkcionali nepiecie§amaja zemes gabala icklauj zemi, uz kuras pilniba vai
dal&ji atrodas tai piesaistita dzivojama maja, ka arl tas uzturéSanai, apsaimniekoSanai
un funkcioné$anai nepiecieS8amie infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju
elementi (MK noteikumi Nr.522, 3.punkts);

- nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, nem véra apbives
blivumu un brivas zalas teritorijas raditaju (MK noteikumi Nr.522, 4.punkts);

- nosakot funkcionali nepiecieS§ama zemes gabala platibu, pem véra likuma “Par
valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” (turpmak — Privatizacijas likums)
28. panta otras dalas min&tos kritérijus:

- normativo aktu par visparigo teritorijas planoSanu, izmantoSanu un apbivi
noteikumus, it seviski:

1) esoSo apbuvi;

2) apbiives parametrus;

3) pagalmu planoSanas noteikumus;

4) to, lai nodroSinatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastruktirai,
nepiecieSamo inZenierkomunikaciju tiklu u.c.;

5) to, lai p&c privatizéjamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes
gabala noteik8anas zemes gabala ipasniekam biitu iesp&ja izmantot atlikuSo zemes
gabala dalu atbilstosi noteiktajam lietoSanas mérkim.

Atbilsto§i MK noteikumu Nr.522, 23.punktam, parskatot funkcionali
nepiecieSamaja zemes gabala ieklaujamo zemi, netiek parskatita ta zemes dala, kura
Privatizacijas likuma noteiktaja karttba nodota TIpaSuma dzivoklu ipaSumu
IpaSniekiem.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezas uz
privatizacijas bridi noteiktas 1999.gada ar Privatiz€jamo dzivojamo maju vienkarSoto
detalplanojumu  (Privatiz€jamas dzivojamas majas funkcionali nepiecieSama
zemesgabala plans), atbilstosi tam 15.07.1999. izgatavots robeZu plans €ku (buvju)
ipaSumam Gustava Zemgala gatvé 20, kur noradita platiba — 1477 kv.m.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu veido:

1. zemes vienibas Gustava Zemgala gatvé 20, Riga (kadastra apzim€ums
01000702282) dala (platiba ~ 1470 kv.m), statuss — rezerves zemes fonds;

2. Rigas valstspilsétas pa$valdibai piedero$a zemes vieniba bez adreses, Riga
(kadastra apzim&jums 01000702509), iecrakstita Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr.100000197979 (platiba - 7 kv.m).




Komisijas majaslapa www.rdzmpk.lv publicéta informacija par lerosinatdja
sanemto ierosinajumu parskatit Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu.

Komisija 09.12.2021.nosutija Dzivojamas majas funkciondli nepiecieSama
zemesgabala parskati$anas Ierosinatdgjam véstuli Nr.DMPK-21-6433-ap ,,Par viedokla
pieprasiSsanu Gustava Zemgala gatvé 20, Riga”, kura lidza izteikt viedokli par
Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezam, nemot véra
Komisijas izgatavoto (saskana ar Ierosinataju priek§likumu robeZzu izmainam)
parskatama Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala kartografisko
pamatni.

Atbildot uz Komisijas 09.12.2021. vestuli Nr.DMPK-21-6433-ap ,,Par viedokla
pieprasiSanu Gustava Zemgala gatvé 20, Riga”, lerosinatajs 13.12.2021. iesnieguma,
kas Komisija registréts 13.12.2021. ar Nr.DMPK-21-3183-pi, un 28.12.2021.
iesnieguma, kas Komisija registréts 04.01.2022. ar Nr.DMPK-22-11-pi cita starpa
norada, ka nemot véra gan sarkano liniju, gan austrumu magistrales projektu lidzu
aizstat aiz sarkands linijas zemesgabala robezu, kur bija noteikta saskana ar 1999.gada
detalplanojumu lidz sarkanai linijai.

Komisija 09.12.2021. nositija Dzivojamas majas parvaldniekam SIA “Rigas
namu parvaldnieks” véstuli Nr.DMPK-21-1923-nd ,,Par viedokla pieprasiSanu Gustava
Zemgala gatvé 20, Riga”, kura lidza izteikt viedokli attieciba uz Dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezam un lerosinataju priek$likumu robezu
izmainam, nemot véra Komisijas izgatavoto parskatama Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala kartografisko pamatni.

Atbildot uz Komisijas 09.12.2021. véstuli Nr.DMPK-21-1923-nd ,,Par viedokla
pieprasiSsanu Gustava Zemgala gatvé 20, Riga, SIA “Rigas namu parvaldnieks”
(turpmak — Parvaldnieks) 07.01.2022. véstulé Nr.8.2.3-1e/909, kas Komisija registréta
10.01.2022. ar Nr.DMPK-22-41-sd, cita starpa norada, ka:

Parvaldnieks piekrit priek$likumam parskatit Dzivojamajai majai funkcionali
nepiecieSsamo zemesgabalu atbilsto$i sagatavotajai Dzivojamai mdjai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala kartografiskajai pamatnei, ja tas atbilst speka esoSo
normativo aktu prasibam un ir pemti véra visi apgratinajumi.

Informacija par Dzivojamai majai funkcionali nepiccieSama zemesgabala
robezu izmainam nositita Dzivojamas majas dzivoklu IpaSnieku parstavim, ka ari
ievietota katra dzivokla Ipasnieka pastkaste.

Komisija 09.12.2021. nosiitija Rigas domes Ipa§uma departamentam (turpmak
— Ipasuma departaments) un Rigas domes Pilsétas attistibas departamentam (turpmak —
Departaments) véstuli Nr.DMPK-21-1631-dv ,Par viedokla pieprasiSanu Gustava
Zemgala gatvé 20, Riga”, ar kuru ladza izteikt viedokli attieciba uz Dzivojamai majai
funkcionali nepiecieama zemesgabala robezam un Jerosinataju prickSlikumu robezu
izmainam, nemot véra Komisijas izgatavoto parskatama Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala kartografisko pamatni (turpmak — Priek$likums).

Atbildot uz Komisijas 09.12.2021. véstuli Nr. DMPK-21-1631-dv ,,Par viedokla
pieprasisanu Gustava Zemgala gatvé 20, Riga” Ipasuma departaments 16.12.2021.




vestulé Nr.DI-21-685-dv izvertgjot Priekslikumu atbilstosi kompetencei, t.i., no zemes
piederibas viedokla cita starpa norada, ka:

Dzivojamai majai 1999. gada sagatavots Privatiz€jamo dzivojamo maju
vienkarSotais  detalplanojums (Privatiz€jamas dzivojamas majas funkcionali
nepiecieSsama zemesgabala plans), kas saskanots IpaSuma departamentd no zemes
piederibas viedokla par bij. Starku ielu un 70. grupas veésturiska zemesgabala Nr. 70
dalu.

Gadijuma, ja izraditos, ka Ipasuma tiesibu atjaunoSana uz zemes vieniba ar
kadastra apzim&jumu 0100 070 2282 ietilpstoSajam 70. grupas vésturisko zemesgabalu
Nr.69 un Nr. 195 dalam bijusajiem TpaSniekiem vai to mantiniekiem nav iesp€jama un
attiecigi tas pilntba vai dalg&ji buitu piekritinams Rigas valstspilsétas paSvaldibai,
IpaSuma departamenta ieskata Priek3likums, kas satur informaciju tikai par vienas ekas
teritorijas robeZu izmainam, nav vértgjams pé&c biitibas atrauti no kop€jas situacijas
kvartala.

Atbildot uz Komisijas 09.12.2021. véstuli Nr.DMPK-21-1631-dv ,,Par viedokla
pieprasiSsanu Gustava Zemgala gatvé 20, Riga” Departaments 20.12.2021. vestulé
Nr.DA-21-2606-dv cita starpa norada, ka:

MK Noteikumu Nr. 522 2. punkta noteikts, ka nosakot privatiz€jamai
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, nem véra normativo aktu par
visparigo teritorijas planosanu, izmantoSanu un apbiivi noteikumus, it seviski:

- 5050 apbuvi;

- apbiives parametrus;

- pagalmu plano$anas noteikumus;

- to, lai nodro$inatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastruktiirai, nepiecieSamo
inZenierkomunikaciju tiklu u.c.;

- to, lai p&c privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes
gabala noteikSanas zemesgabala TIpasnickam butu iesp€ja izmantot atlikuSo
zemesgabala dalu atbilstosi noteiktajam lietoSanas mérkim.

Savukart MK Noteikumu Nr.522 3. punkts paredz, ka funkcionali
nepiecieSamaja zemesgabala ieklauj zemi, uz kuras pilniba vai dal€ji atrodas tai
piesaistita dzivojama maja, ka art tas uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkcionésanai
nepiccieSsamie infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju elementi. MK
Noteikumu Nr. 522 9. punkta noteiktais paredz, ja iekSpagalms projektéts un buivéts ka
dzivojama kvartala vai dzivojamo maju grupas pagalms, to var sadalit un ieklaut
pagalma esoSo dzivojamo maju funkcionali nepiecieSamajos zemes gabalos
proporcionali to apbiives parametriem.

Priekslikuma nav ievérots Rigas domes 20.12.2005. saisto$o noteikumu Nr. 34
,.Rigas teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumi” (turpmak — RTIAN) 447.2.
apak$punkts par zemesgabala minimalo brivo teritoriju.

Tapat janem véra, ka atbilstosi MK Noteikumu Nr.522 14. punktam, nosakot
funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu, zemes TpaSniekam izdala atlikuSo zemes
gabala dalu, kas atbilst attiecigas paSvaldibas teritorijas planojuma noteiktajiem
teritorijas izmantoSanas un apblives nosacijumiem.

Nemot véra iepriek§ min&to, Departaments Priek§likumu neatbalsta, jo netiek
ievérots RTIAN 447.2. apak$punkts. Tapat jautajums ir jaskata kvartala robezas, lai




varétu izvertét visu kvartala eso$o daudzdzivoklu dzivojamo €ku apbives parametrus,
ka art zemes pasniekiem palicko$o zemes gabalu atbilstibu teritorijas planojumam.

Izvertgjot kvartala eso$o dzivojamo maju apbiives parametrus plasaka teritorija,
konkrétaja situacija ir secinams, ka Dzivojamas majas funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas procesa nebiitu iesp&jams nodro§inat apbiives raditajus
atbilstoS§i RTIAN prasibam, ka arT veidotos zemesgabala dala, kas neatbilst attiecigas
paSvaldibas teritorijas planojuma noteiktajiem teritorijas izmanto$anas un apbiives
nosacjjumiem.

No iepriek§ mingta izriet, ka paSvaldibai, parskatot dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala liclumu, ir pienakums pemt véra likumdevéja
noteiktas prasibas. Proti, lerosinatdja subjektivais viedoklis, ka funkcionali
nepiecieSamais zemesgabals sava laika ir noteikts parak liels vai tie$i otradi parak
mazs dzivojamas majas uzturéSanai, apsaimnieko$anai un funkcioné$anai, pats par
sevi nav pamats dzivojamai majai funkcionali nepiecieS§ama zemesgabala
parskatiSanas (samazinaSanas, palielinaSanas) uzsak$anai.

Saskana ar Administrativa procesa likuma 70.panta pirmo dalu l@mums stajas
spéka ar ta pazinoSanas bridi.

Pazino$ana notiek saskana ar PazinoSanas likuma 11.panta treSo dalu.

Administrativais akts apstridams Administrativa procesa likuma 76.panta otras
dalas un 79.panta pirmas dalas noteiktaja kartiba.

Nemot véra iepriek§ minéto izveért€jumu Rigas pasvaldibas dzivojamo maju
privatizacijas komisija, balsojot ,,par” - 4 balsis, ,,pret” — 0 balsis, ,,atturas” — 0 balsis,
nolemj:

1. Atteikt uzsakt dzivojamai majai Gustava Zemgala gatvé 20, Riga,
funkcionali nepiecieS§ama zemesgabala parskatiSanu.

2. Lémumu publicét septinu darba dienu laika Rigas pils€tas paSvaldibas
portala www.riga.lv un Rigas pa$valdibas dzivojamo maju privatizacijas komisijas
majas lapa www.rdzmpk.lv.

3. Lémums stdjas spéka ar ta pazinoSanas bridi adresatam. Ar publikaciju
Rigas pasvaldibas dzivojamo maju privatizacijas komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv
uzskatams, ka $is lémums (visparigais administrativais akts) ir kluvis zinams 1émuma
adresatiem. Ar §adu pazinoSanu netiek parkaptas ieinteres€to personu tiesibas uzzinat
[émumu, un $ada pazino$ana liela ieintereséto personu skaita d€| ir uzskatama par
sapratigu.

4. Privatizacijas objektu sagatavo$anas nodala ir atbildiga par lémuma
izpildi.




5. Lémumu var apstridét pie Rigas domes priek§sédétaja Ratslaukuma 1,
Riga, viena ménesa laika no ta spéka stasanas dienas.

—
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