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RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS
DZIVOJAMO MAJU PRIVATIZACIJAS KOMISIJA

Pérses iela 10/12, Riga, LV-1011, talrunis 67012654, e-pasts: dmpk@riga.lv

LEMUMS

Riga
30.10.2024. Nr.3144
(prot. Nr.42, 2. §)

Par daudzdzivoklu dzivojamai majai Mores iela 3, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala apstiprinasanu

Rigas valstspilsétas pasSvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisija
(turpmak — Komisija) 28.04.2020. ar Nr. DMPK-20-595-sd registréts daudzdzivoklu
dzivojamoO maju Leédurgas iela 9 un Mores iela 3, Riga, funkcionali nepiecieSamas
zemes dalas (kadastra apzim&ums 01000680212) ipasnicka SIA “Milgravja Maja”
(turpmak — Ierosinatajs) iesniegums par dzivojamam majam Leédurgas iela 9 un Mores
iela 3, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu parskatiSanu.

Komisija 23.10.2020. pienéma lémumu Nr. 1952 “Par dzivojamai majai Mores
iela 3, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas uzsakSanu”.
Mingtais lémums ir stajies speka un kluvis neapstridams.

Izvértéjot Komisijas riciba esosos dokumentus, konstatéts turpmak minétais.

Daudzdzivoklu dzivojamai majai Mores iela 3, Riga (kadastra apzim&ums
01000682072001) funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezas noteiktas saskana ar
1998. gada izstradato piesaistamo zemju robezu planu, atbilsto$i kuram sagatavots
zemes robezu plans €ku un biivju Ipasuma tiesibu nostiprinasanai zemesgramata, kur
zemesgabala platiba noradita - 4951 m?,

Atbilstosi iepriek§ minétajiem dokumentiem, Nekustama ipaSuma valsts
kadastra informacijas sistémas datiem un Zemesgramatas datiem, daudzdzivoklu
dzivojamai majai Mores iela 3, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu veido:
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1) fiziskai personai piederoSsa zemes vienibas Lédurgas iela 9, Riga (kadastra
apzimgjums 01000680212), dala ~ 1945 m? platiba, ierakstita Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000106198.

2) zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 01000682072, 3003 m? platiba, nodota
privatizacijai dzivojamas majas Mores iela 3, Riga, privatizéto objektu ipasniekiem.
Zemes vieniba ir registréta nekustama Tpasuma ar kadastra numuru 01000682072
sastava, kas ir ierakstits Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000191986.

Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumu Nr. 522 , Privatiz€jamai dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba” (turpmak —
Noteikumi Nr. 522) 22. punkts noteic, ka parskatot funkcionali nepiecieS$ama zemes
gabala platibas atbilstoSi valsts un paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju
reglament€josajiem normativajiem aktiem, ievero $ajos noteikumos minétas prasibas.

Atbilstosi  Noteikumu Nr. 522 23. punktam, parskatot funkcionali
nepiecieSamaja zemes gabala ieklaujamo zemi, netiek parskatita ta zemes dala, kura
likuma ‘“Par valsts un pasvaldibas dzivojamo maju privatizaciju” (turpmak -
Privatizacijas likums) noteiktaja kartiba nodota 1pasSuma dzivoklu 1pasumu
Ipasniekiem.

Noteikumu Nr. 522 2. punkts noteic, ka funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu
nosaka konkr€tai privatiz€jamai dzivojamai majai Sajos noteikumos noteiktaja kartiba,
nemot véra Privatizacijas likuma 28. panta otraja dala min&tos krit€rijus, tas ir,
nosakot privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu, nem
veéra normativo aktu par visparigo teritorijas planoSanu, izmantoSanu un apbiivi
noteikumus, it seviski:

1. esoSo apbiivi;

2. apbiives parametrus;

3. pagalmu planoSanas noteikumus;

4. to, lai nodroSinatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastruktiirai,
nepiecieSamo inzenierkomunikaciju tiklu u.c.;

5. to, lai péc privatiz§jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemes gabala noteikSanas zemes gabala Tpasniekam biitu iesp€ja izmantot
atlikuSo zemes gabala dalu atbilstosi noteiktajam lietoSanas mérkim.

Kartibu, kada Rigas valstspils€tas administrativaja teritorija tiek ierosinata
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSana un pienemts
lémums attieciba uz funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatisanu, noteic Rigas
domes 03.11.2015. saistoSie noteikumi Nr. 177 “Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas saistoSie noteikumi” (turpmak - Noteikumi
Nr. 177).

Komisija sanemts Ierosinataja - dzivojamo maju L&durgas iela 9 un Mores iela
3, Riga, funkcionali nepiecieSsamas zemes (kadastra apziméjums 01000680212) dalas
ipasSnicka SIA “Milgravja Maja” 28.04.2020. iesniegums Nr. DMPK-20-595-sd par
daudzdzivoklu dzivojamam majam Ledurgas iela 9 un Mores iela 3, Riga, funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu parskatiSanu.
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28.04.2020. Komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv publicéta informacija par
sanemto ierosinajumu parskatit dzivojamai majam Le&durgas iela 9 un Mores iela 3,
Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu.

Noteikumu Nr. 177 4.4., 4.5. un 4.6.1. punkti noteic, ka péc dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas ierosindjuma sanemsanas,
Komisjja izgatavo parskatama dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala kartografisko pamatni, kas att€lo patreiz€jo virszemes topografisko
situaciju, nemot veéra uz dzivojamas majas privatizacijas uzsakSanas bridi noteikto
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, aprékina apbiives intensitates
un brivas teritorijas raditajus atbilstoSi teritorijas planojumam, pieprasa viedokli no
valsts un pasvaldibas iestadém, dzivojamas majas parvaldnieka un zemes 1paSnieka, uz
kura TpaSuma esosas zemes atrodas dzivojama maja.

Ievérojot mingtos nosacijumus, Komisija sagatavoja parskatamo dzivojamam
majam Leédurgas iela 9 un Mores iela 3, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu
kartografisko pamatni ar robeZu izmainam atbilsto$i Ierosinataja priekSlikumam.

Komisija 03.09.2020. nosiitija veéstuli Nr. DMPK-20-1486-nd Ierosinatajam,
kura ludz izteikt viedokli par dzivojamam majam Leédurgas iela 9 un Mores iela 3,
Riga funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu robezu un platibas izmainam, atbilstosi
Ierosinataja priekslikumam. Atbilde uz Komisijas véstuli Nr. DMPK-20-1486-nd nav
sanemta.

Komisija 03.09.2020. nositija véstuli Nr. DMPK-20-1485-nd SIA “Rigas namu
parvaldnieks”, ar ligumu izteikt viedokli par dzivojamam majam L&durgas iela 9 un
Mores iela 3, Riga funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu robezu un platibas
1zmainam.

Atbildot uz Komisijas véstuli Nr. DMPK-20-1485-nd, SIA “Rigas namu
parvaldnieks” inform& (06.10.2020. véstule registréta ar Nr. DMPK-20-1364-sd), ka
neiebilst pret dzivojamam majam Lédurgas iela 9 un Mores iela 3, Riga, funkcionali
nepieciesamo zemesgabalu robezu parskatiSanu, saskana ar iesniegto planojumu, ja tas
atbilst speka esoso normativo aktu prasibam un tiks nemti véra visi apgrutinajumi.

Komisija 03.09.2020. nositfja vestuli Nr. DMPK-24-20-988-dv Rigas
valstspilsétas paSvaldibas iestadem: Rigas pils€tas biivvaldei un Rigas domes
Pilsétas attistibas departamentam (no 01.09.2021. iepriekSminéto iestazu funkcijas
pilda Rigas valstspilsétas pasvaldibas Pilsetas attistibas departaments), kura ludz
izteikt viedokli par dzivojamam majam L&durgas iela 9 un Mores iela 3, Riga
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu robezu un platibas izmainam.

Atbildot uz Komisijas 03.09.2020. véstuli Nr. DMPK-24-20-988-dv, Rigas
pils€tas biivvalde informé (18.09.2020. vestule Nr. BV-20-1254-dv): “Buvvalde savas
kompetences ietvaros izverté Grafiskaja pielikuma atspogulota priekslikuma atbilstibu
zemes iericibas principus regulgéjoSiem normativajiem aktiem.

Saskana ar Nekustama T1paSuma valsts kadastra informacijas sistema
registrétajiem datiem (turpmak — Kadastrs) un Grafisko pielikumu dzivojamai majai
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Lédurgas iela 9, Riga (turpmak Dzivojama maja Nr. 1) funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu Sobrid veido zemes vienibas L&édurgas iela 9, Riga (kadastra apzim&jums
0100 068 0212, turpmak — Zemesgabals Nr.1) dala.

Savukart saskana ar Kadastru un Grafisko pielikumu dzivojamai majai Mores iela
3, Riga (turpmak Dzivojama maja Nr. 2) funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu Sobrid
veido Zemesgabala Nr.1 un zemes vienibas Mores iela 3, Riga (kadastra apzZim&jums
0100 068 2072, turpmak — Zemesgabals Nr.2) dalas.

Izvertgjot konkréto gadijumu, Buvvalde secina, ka Zemesgabals Nr. 1 un Nr. 2
saskana ar Rigas teritorijas planojumu 2006.-2018. gadam atrodas dzivojamas apbuves
teritorija (Dz), kur atlautais maksimalais apbuves stavu skaits noteikts 5 stavi, ka ar1
dalgji atrodas ielu teritorija (I). Apbiives iesp&jas Saja teritorija noteiktas Rigas domes
20.12.2005. saistoSo noteikumu Nr. 34 | Rigas teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi” (turpmak — RTIAN) (speka Iidz 16.02.2023.) 6.2. apaksnodala.
Dzivojamajai majai Nr. 1 ir 5 stavi un 60 dzivoklu 1paSumi, savukart Dzivojamajai
majai Nr. 2 ir 5 stavi un 80 dzivoklu Tpasumi.

Izskatot Aprékinus, Biivvalde secina, ka noraditie apbiives tehniskie raditaji gan
Sobrid, gan ar1 attieciba pret planoto funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu
Dzivojamai majai Nr. 1, Nr. 2 atbilst pielaujamiem. Dzivojamai majai Nr. 1 apbiives
raditaji pret planoto funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu sasniedz maksimali
pielaujamo apbiives intensitati 140%. Biivvalde norada, ka Aprékinos nav uzradits
minimali nepiecieSamo autonovietnu skaits un izvietojums saskana ar RTIAN 138. un
145. punktu.

Biivvalde norada, ka RTIAN 37.1. apakSpunkts nosaka, ka zemesgabala
sadaliSanas, apvienoSanas vai robezu parkartoSanas rezultata nedrikst izveidot
zemesgabalu, kura no aprobezojumiem (piemé&ram, aizsargjoslas) brivaja dala nevar
racionali izvietot apbiivi (nevar ievietot zemesgabala kvadratu ar malas garumu 9 m).

RTIAN 38. punkts nosaka, ka jaunveidojama zemesgabala minimala platiba ir
400 m2, iznemot, ja Sie saistoSie noteikumi nenosaka citadi.

Izskatot Grafisko pielikumu kopsakara ar Kadastru, Buvvaldes ieskata
Zemesgabala Nr. 1 dala, ko atbilstoS$i Grafiskajam pielikumam paredzets atdalit no
Dzivojamas majas Nr.1, Nr.2 funkcionali nepiecieSamajiem zemesgabaliem, neatbilst
RTIAN 37.1. apakSpunkta noteiktajam, jo uz tas nav iesp€ams izvietot apbiivi,
ievérojot RTIAN 298.2. un 298.3. apakSpunkta nosacijumus un €s0S0
inzenierkomunikaciju aizsargjoslas, ka arT tas tiek veidotas neracionalas konfiguracijas.
Vienlaikus Biivvalde konstate, ka Grafiskaja pielikuma Dzivojamajai majai Nr. 1, Nr.
2 funkcionali nepiecieSama zemesgabala izmainu priekSlikums atbilst RTIAN 6.2.
apaks$nodalas, 49. punkta prasibam, RTIAN 38. punkta, 37.1. apakSpunkta prasibam.
Biivvaldes ieskata vajadz€tu izvertét Dzivojamas majas Nr. 1 funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robezas un konfiguraciju, veidojot racionalas izmantoSanas zemesgabalu,
ar iesp&jams mazak lauzuma punktiem, ka ari veidojot funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu tadas robezas, lai varétu tikt nodroSinata Dzivojamas majas Nr. 1
uzturéSana un funkcionalitate. Dzivojamas majas Nr. 1 funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robeza no Mores ielas puses tiek veidota pa Dzivojamas majas Nr.1
fasadi, tadejadi tiek liegta iesp&ja nodrosinat Dzivojamas majas Nr. 1 uzturéSanu.

Saskana ar Véstules pielikuma pievienoto kvartala starp Lédurgas ielu, Viestura
prospektu, Ostas prospektu un Mores ielu zemesgabalu parskata planu, Zemesgabala
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Nr. 1 dalas ir funkcionali piesaistitas ar1 dzivojamai majai Lédurgas iela 7, Riga, un
A/S “Rigas siltums” katlu majai Viestura prospekta 20B, Riga.

Ievérojot iepriek§ minéto, Buvvaldes ieskata Dzivojamajai majai Nr.1, Nr.2
funkcionali nepiecieSama zemesgabala izmainu priekSlikums biitu skatams plasaka
teritorija ar blakus esoSo maju piesaistamajiem zemesgabaliem, vienlaikus ievérojot, ka
tiek nodroSinata piekliiSana, tiek ieveroti apbiives tehniskie raditaji, tiek veidoti
kompaktas konfiguracijas zemesgabali, netiek veidoti starpgabali (iesp€ju robezas tos
likvid€jot), ka arT tiek veidoti funkcionali nepiecieSamie zemesgabali tadas robezas, lai
varétu tikt nodro$inata dzivojamo maju uzturéSana un funkcionalitate™.

Atbildot uz Komisijas 03.09.2020. véstuli Nr. DMPK-24-20-988-dv, Rigas
domes Pilsétas attistibas departaments informe (17.09.2020. véstule Nr. DA-20-1422-
dv): “Departaments informé&, ka zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 0100 06 0212
(turpmak — Zemesgabals), kuras dala veido funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu
dzivojamai majai Leédurgas iela 9 un ietilpst dzivojamai majai Mores iela 3 funkcionali
nepiecieSamaja zemesgabala, ko veido ar1 zemes vieniba ar kadastra apzim&umu
0100 068 2072, saskana ar RTIAN 15. pielikumu ,,Teritorijas planota (atlauta)
izmantoSana” atrodas Dzivojamas apbiives teritorija (Dz), kur atlauta izmantoSana ir
atbilstoS§i RTIAN 6.2. apakSnodalas prasibam.

Saskana ar RTIAN 445.2. apakSpunktu un 447.2. apakSpunktu dzivojamas
apbiives teritorija, veidojot piesaistamo zemesgabalu 5 stavu €kai, jaievéro maksimala
apbiives intensitate 140 % un minimala briva teritorija 35 %.

Saskana ar Saskana ar Privatizacijas likuma 1. panta 20. punktu dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSamais zemesgabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama
maja, tas uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkcion€Sanai nepiecieSamie
infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas uzraditi §2 zemes gabala
detalplanojuma.

Nosacijumi zemes vienibu robezu parkartoSanai ieklauti RTIAN 37. punkta,
paredzot, ka uz zemes vienibas p&c robezu parkartoSanas jabiit iesp€jai racionali
izvietot apbiivi, zemes vienibai jabiit ar vienu teritorijas atlauto izmantoSanu un ar
nodroSinatu piekluvi.

Departaments norada, ka Zemesgabala dala, ko atbilstos$i priekSlikumam
paredz€ts atdalit no dzivojamam €kam L&durgas iela 9 un Mores iela 3 funkcionali
nepiecieSamajiem zemesgabaliem, neatbilst RTIAN 37. panta prasibam, jo uz tas nav
iesp€jams izvietot apbiivi, ievérojot RTIAN 298.2. apaksSpunkta nosacijumus.

Vienlaikus Departaments konstate, ka funkcionali nepiecieSamie zemesgabali
dzivojamam majam Leédurgas iela 9 un Mores iela 3 péc robezu parkartosanas atbilstosi
priekSlikumam atbilst RTIAN prasibam.

Nemot véra ieprickSmin&to, ka ari lerosinataja iesnieguma adresétu Komisijai
par dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu minéto,
informaciju par ieceréto atdalitds Zemesgabala dalas izmantoSanu, Departaments
izsaka viedokli, ka priekslikums par dzivojamam majam L&durgas iela 9 un Mores iela
3 funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu robezu parkartoSanu biitu atbalstams, ja tiktu
veikta zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 0100 068 0212 faktiska sadale un
nostiprinata no funkcionali nepiecieSamajiem zemesgabaliem atdalitas Zemesgabala
dalas izmantoSana autostavvietas un b&rnu rotalu laukuma ierikoSanai atbilstosi
Zemesgabala TpaSnieces iesnieguma ieklautajam priekSlikumam.
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Saskana ar jusu iesnieguma pielikuma pievienoto kvartala starp Lédurgas ielu,
Viestura prospektu, Ostas prospektu un Mores ielu zemesgabalu parskata planu,
Zemesgabala dalas ir funkcionali piesaistitas arT dzivojamai majai Ledurgas iela 7,
Riga, un A/S “Rigas siltums” katlu majai Viestura prospekta 20B, Riga. Zemesgabala
Ipasnieces Iesniegumam pievienotaja sertificéta mérniecka un zemes ierikotaja
izstradataja Zemesgabala sadales plana abiem iepriekSmin€tajiem IpaSumiem
paredz€tas Zemesgabala dalas ir starpgabali, tadel nav iesp&jams veikt zemes iericibu,
balstoties uz So priekSlikumu. Tadel Departaments uzskata, ka dzivojamam majam
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu robezu parskatiSanu atbilstosi Rigas teritorijas
planojumam javeic plaSaka meroga, kopsakariba ar blakus esoSo maju piesaistamajiem
zemesgabaliem un izslédzot neapbiivéjamu zemesgabalu veidoSanas iesp&jas’.

Atbilstosi Privatizacijas likuma 85. panta ceturtajai dalai un Saistoso noteikumu
Nr. 177 5. punktam, Komisija 23.10.2020. pienema lemumu Nr. 1952 “Par dzivojamai
majai Mores 1iela 3, Riga, funkciondli nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas
uzsaksanu”. Minétais lemums kluvis neapstridams.

Izvertejot un apkopojot sanemtos viedoklus un ieverojot normativos aktus,
tostarp Noteikumu Nr. 177 9. punktu, Komisija izstradaja daudzdzivoklu dzivojamai
majai Mores iela 3, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu
parskatiSanas priekSlikumu (turpmak — PriekSlikums).

Saskana ar Noteikumu Nr. 177 10. punktu dzivojamai majai Mores iela 3, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala Priekslikumu Komisija nosttija izvertéSanai un
viedokla sniegSanai 1) dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
parskatiSanas procesa iesaistitajam valsts un pasvaldibas iestadém, 2) dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas ierosinatajam un 3) dzivojamas
majas parvaldniekam.

Komisija izvietoja 23.05.2024. pie daudzdzivoklu dzivojamam majam L&durgas
iela 9 un Mores iela 3, Riga, informaciju par sagatavoto funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSsanas priekSlikumu un aicindgja dzivoklu Tipasniekus un
zemesgabala Tpasnieku 1idz 24.07.2024. Komisija iesniegt savus apsveérumus/viedoklus
(23.05.2024. sagatavots akts Nr. DMPK-24-353-akt ar foto fiksaciju).

Ar projekta grafiskas dalas priekSlikumu bija iesp&jams iepazities no 23.05.2024.
lidz 24.07.2024. interneta vietné www.rdzmpk.lv, ka ari bija iesp&jams iepazities
Komisija apmekletaju pienemsanas laika - Perses iela 10/12, Riga.

Komisija 23.05.2024. nositija Ierosinatajam véstuli Nr. DMPK-24-1181-ap par
viedokla sniegSanu par funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas
priekSlikumu dzivojamam majam Lédurgas iela 9 un Mores iela 3, Riga.

Atbildot uz Komisijas véstuli Nr. DMPK-24-1181-ap, lerosinatajs informée
(30.07.2024. vestule Nr. DMPK-24-1423-sd), ka piekrit dzivojamam majam L&durgas
iela 9 un Mores iela 3, Riga, funkcionali nepiecieSsama zemesgabala platibu un robezu
parskatiSanai.
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Komisija 23.05.2024. nositija SIA “Rigas namu parvaldnieks” véstuli Nr.
DMPK-24-1182-nd par viedokla sniegSanu par funkcionali nepiecieSama zemesgabala
parskatiSanas priekSlikumu dzivojamam majam Leédurgas iela 9 un Mores iela 3, Riga.

Atbildot uz Komisijas vestuli Nr. DMPK-24-1182-ap, SIA “Rigas namu
parvaldnieks” informé (23.07.2024. véstule Nr. DMPK-24-1397-sd), ka neiebilst pret
dzivojamam majam Ledurgas iela 9 un Mores iela 3, Riga, funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu robezu parskatisanu, saskana ar iesniegto planojumu, ja tas atbilst speka
eso$o normativo aktu prasibam un tiks nemti véra visi apgriitinajumi.

Komisija sanemts dzivojamas majas Mores iela 3, Riga, dzivoklu ipasSnieku
parstavja 24.07.2024. e-pasta sitfjums (registréts ar Nr. DMPK-24-2545-pi), kura
sniegta informacija: Daudzdzivoklu dzivojamas majas Mores iela 3, Riga, privatizeto
dzivoklu 1paSnieku parstavji piekrit priekslikumam Daudzdzivoklu dzivojamas majas
Mores iela 3, Riga, funkcionali nepiecieSsam0O zemesgabala platibas un robezu
parskatiSanas prieksSlikuma planam.

Komisija 12.09.2024. nosiitija Nacionalas kultiras mantojuma parvaldei
vestuli Nr. DMPK-24-1854-nd ar ligumu sniegt viedokli par dzivojamam majam
Ledurgas iela 9 un Mores iela 3, Riga, funkcionali nepiecieSsamo zemesgabalu platibas
un robezu parskatiSanas priekslikumu.

Atbildot uz Komisijas véstuli Nr. DMPK-24-1854-nd, Nacionalas kultiiras
mantojuma parvalde informe (04.10.2024. véstule Nr. DMPK-24-1817-sd): “lzskatot
iesniegumu, tam pievienotos materialus un Parvaldes riciba esoSo informaciju,
konstatéts, ka daudzdzivoklu dzivojamam majam L&durgas iela 9 un Mores iela 3,
Riga, funkcionali nepiecieSamie zemesgabali un zemes vieniba ar kadastra apzim&umu
01000680212 dalgji ieklaujas valsts nozimes arhitektiiras (pilsétbiivniecibas)
pieminekla “Mezaparks” (valsts aizsardzibas Nr. 7444; turpmak — MeZaparks) 100 m
aizsardzibas zona (aizsargjosla).

Savas kompetences ietvaros izvertgjot iesniegto PriekSlikumu Mezaparka
aizsardzibas aspekta, Parvaldei nav iebildumu pret sagatavotajiem PriekSlikumiem”.

Komisija 06.08.2024. nositija véstuli Nr. DMPK-24-1080-dv  Rigas
valstspilsétas paSvaldibas iestadém: Artelpas un mobilitates departamentam,
IpaSuma departamentam, Pilsétas attistibas departamentam par atzinuma sniegSanu
dzivojamam majam L&durgas iela 9 un Mores iela 3, Riga, par funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu platibu un robezu parskatisanas priekslikumu.

Atbildot uz Komisijas 06.08.2024. véstuli Nr. DMPK-24-1080-dv, Rigas
valstspilsétas paSvaldibas Artelpas un mobilitites departaments informe
(16.08.2024. véstule Nr. AMD-24-725-dv), ka departamentam nav iebildumu par
dzivojamam majam Ledurgas iela 9 un Mores iela 3, Riga, funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu platibu un robezu parskatisanas priekslikumam.

Atbildot uz Komisijas 06.08.2024. véstuli Nr. DMPK-24-1080-dv, Rigas
valstspilsétas pasvaldibas Ipa§uma departaments 26.08.2024. informe (16.08.2024.
vestule Nr. DI-24-645-dv): nemot véra ka planotas robezu izmainas neskar
departamenta ipasuma, valdijuma lietoSana vai riciba esoSus nekustamos Tpasumus,

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu



savas kompetences ietvaros informé&jam, ka departamentam nav iebildumu pret
priekslikumu.

Atbildot uz Komisijas 06.08.2024. véstuli Nr. DMPK-24-1080-dv, Rigas
valstspils€tas paSvaldibas Pilsetas attistibas departaments informé (06.09.2024.
vestule Nr. DA-24-1991-dv): [..] “atbilstosi ar Rigas domes 15.12.2021. saistoSajiem
noteikumiem Nr. 103 “Rigas teritorijas izmantoSanas un apbiives saisto$ie noteikumi”
apstiprinata Rigas teritorijas planojuma (turpmak — RTP) grafiskas dalas kartei
“Funkcionalais zon&jums”, zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 0100 068 0212 un
0100 068 2072, kas veido Zemesgabalus, atrodas daudzstavu dzivojamas apbiives
teritorija, kur atlauta izmantoSana ir saskana ar RTP teritorijjas izmantoSanas un
apbiives noteikumu (turpmak — TIAN) 4.3.1. apak$nodalas nosacijumiem un paredz
daudzdzivoklu maju apbuivi ar apbiives intensitati [idz 160 %, apbiives augstumu (stavu
skaitu) 11dz 6 staviem, minimalo brivas zalas teritorijas raditaju 40 %.

Papildus informé&jam, ka teritorijas izmantoS$ana ievero visu veidu aizsargjoslas
un citus izmantoSanas aprobezojumus atbilsto$i RTP grafiskas dalas kartei “Galvenas
aizsargjoslas un citi teritorijjas izmantoSanas aprobezojumi” un TIAN 2.15.
apaksnodalas prasibam. VeérSam uzmanibu, ka atbilstosi TIAN 19. pielikumam
“Kultiiras pieminekli un to aizsargjoslas (aizsardzibas zonas)” Zemesgabali dalgji
atrodas valsts nozimes arhitektiiras (pilsétbtivniecibas) pieminekla “MezZaparks” (valsts
aizsardzibas Nr. 7444) aizsargjosla (aizsardzibas zona). Atbilstosi likuma “Par kulturas
piemineklu aizsardzibu” 23.panta nosacijumiem darbibas, kas ietekmé
kulturvesturisko vidi, drikst veikt tikai ar Nacionalas kultiras mantojuma parvaldes
atlauju.

Nosacijumi zemes vienibu robezu parkartoSanai ieklauti TIAN 2.5. apaksnodala,
kur 13. punkta noteikts, ka uz zemes vienibas péc robezu parkartoSanas jabit iespé&jai
racionali 1izvietot apblivi un zemes vienibai jabiit ar vienu teritorijas atlauto
izmantoSanu, savukart TIAN 2.7. apaks$nodala, kur apkopotas prasibas piekliiSanai
zemes vienibam, 23. punkta noteikts, ka zemes vienibu drikst izveidot, apbiivét vai
izmantot tad, ja zemes vienibai ir nodroSinata piekliSana.

Papildus prasibas, kas janem véra dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas procesa, ir ieklautas TIAN 22. punkta un ietver nosacijumus
ievérot apbiives parametrus un zemes vienibu proporcionalitati, ka ar1i paredzet
teritorijas autostavvietam un labiekartojumam, nemot veéra vesturiski izveidojusos
pilsétbiivniecisko situaciju.

Saskana ar likuma ,,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 1.
panta 20. punktu dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamais zemesgabals ir zeme, uz
kuras uzcelta dzivojama maja, tas uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkcionéSanai
nepiecieSamie infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas uzraditi
§a zemes gabala detalplanojuma.

Izskatot Zemesgabalu projektu, Departaments konstaté, ka tas atbilst TIAN
prasibam, tadeél neiebilst Zemesgabalu platibu un robezu parskatiSanas
priekSlikumam”.

Dzivojama maja Mores iela 3, Riga, ir 5 stavu &ka, kura atrodas 80 dzivoklu
ipaSumi. Maja ierakstita Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijjuma Nr. 15881, un

registréta nekustama ipasuma ar kadastra numuru 01005680032 sastava.
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Atbilstosi Rigas teritorijas planojuma grafiskas dalas kartei “Funkcionalais
zon&jums” un TIAN, dzivojamai majai Mores iela 3, Riga, funkcionali nepiecieSamais
zemesgabals atrodas daudzstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzD1), kur atlauta
izmantoSana ir atbilstosi TIAN 4.3.1. apaksnodalas prasibam.

Daudzstavu dzivojamas apbiuves teritorija (DzD1) ir funkcionala zona, ko
nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju, paredzot atbilstosu infrastruktaru.

ParskatiSanas gaita, nemot véra buves parametru attiecibu pret nepiecieSama
zemesgabala lielumu majas uzturéSanai un funkcionalitates nodroSinasanai, ir
mainijusies dzivojamai majai Mores iela 3, Rigad, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robezu konfiguracija un platiba (tai samazinoties par 919 m?), rezultata
zemesgabala platiba ir ~ 4032 m2. Eso3as apbilves parametri:

e apbives intensitate — 111%j;

e brivas zalas teritorijas raditajs — 64%.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu veido:

o fiziskai personai piederosa zemes vienibas Leédurgas iela 9, Riga (kadastra
apziméjums 01000680212), dala ~ 1026 m? platiba, ierakstita Rigas
pilsétas zemesgramatas nodaljjuma Nr. 100000106198, par kuras
izmantoSanas nosacijumiem Dzivojamas majas privatizé€to objektu
Ipasniekiem ir javienojas ar zemes vienibas 1pasnieku;

e zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 01000682072, 4727 kv.m platiba,
nodota privatizacijai Dzivojamas majas Mores iela 3, Riga, privatizeto
objektu Tpasniekiem. Zemes vieniba ir registréta nekustama TpaSuma ar
kadastra numuru 01000682072 sastava, kas ir ierakstits Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000191986.

TIAN 23. punkts noteic, ka zemes vienibu drikst izveidot, apbiivét vai izmantot
tad, ja zemes vienibai ir nodroSinata pieklisana. PiekliiSana pie dzivojamas majas
Mores iela 3, Riga, nodrosinata no Mores ielas sarkanajam Imnijam.

Atbilstosi TIAN 179. punktam minimalo autostavvietu un velonovietnu skaitu
dazadu funkciju apbiivé nosaka, iev€rojot nosacijumus, kas ietverti TIAN 2.
pielikuma. Atbilstos§i TIAN 2. pielikuma noteiktajam minimalais autonovietnu
nodroSinagjums pie daudzdzivoklu majas ir 0,7 novietne uz 1 dzivokli un 1
velonovietne uz 1 dzivokli.

Dzivojama maja Mores icla 3, Riga, ir 80 dzivoklu Tpasumi, atbilstosi TIAN 2.
pielikumam, Dzivojamai majai nepiecieSamas:

e 56 autonovietnes, kas aiznemtu ~ 1400 m? jeb 35% no funkcionali

nepiecieSama zemesgabala;

e 80 velonovietnes, kas aiznemtu ~ 96 m? jeb 2% no funkcionali nepiecieSama

zemesgabala.

AtbilstoSi esoSajai situacijai Dzivojamas majas funkcionali nepiecieSamaja

zemesgabala ir iespgjams novietot ~ 17 automasinas. Secinams, ka eso$as
autonovietnes nenodroSina minimalo nepiecieSamo autonovietnu skaitu atbilstosi
TIAN prasibam.

Dzivojamai majai Mores iela 3, Rigd, funkcionali nepiecieSamajam
zemesgabalam  izstradajams  atsevisks  labiekartojuma  projekts, kas ietver
autonovietnu, velonovietnu, operativo transporta lidzeklu un invalidu autotransporta
stavvietu izvietojumu, un rekredcijas zonas aiznemtas teritorijas.
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Daudzdzivoklu dzivojamai majai Mores iela 3, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas rezultata tiek mainita majas funkcionali
nepiecieSama zemesgabala robeZu konfiguracija un platiba.

Funkcionaili nepiecieSama zemesgabala robeza dienvidu/ dienvidrietumu
puse noteikta paraleli asfaltéta laukuma malai ~ 6m attaluma no tas.

Noteikumu Nr. 522 23. punkts noteic, ka parskatot funkcionali
nepiecieSamaja zemesgabala ieklaujamo zemi, netiek parskatita ta zemes dala,
kura Privatizacijas likuma noteiktaja kartiba nodota ipasuma dzivoklu ipasumu
ipasniekiem.

Nekustama 1paSuma valsts kadastra likuma 13. pants cita starpa noteic, ka
nekustama TpaSuma Ipasniekam ir pienakums ierosinat kadastra objekta kadastra datu
aktualizaciju Nekustama 1paSuma valsts kadastra informacijas sist€éma, ja mainiti
nekustama TpaSuma objektu raksturojoSie dati. Ta ka nekustama TpaSuma objekta,
zemes vienibas, raksturojosie dati ir arT nekustama 1pasuma objekta apgriitinajumi, tad
tiek izvirzits priekSlikums eso$as zemes vienibas ipasniekam veikt apgritinajumu
aktualizaciju, jo atbilstoSi Ministru kabineta 18.02.2020. noteikumiem Nr. 103
“Kadastralas verteSanas noteikumi” zemes vienibai noteiktie apgritindjumi un to
aiznemtas zemes platibas tiek nemtas veéra kadastralas vertibas aprékina, atbilstosi
kurai var tikt aprékinata zemesgabala nomas maksa.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamas robezas un platiba noteiktas
atbilstoSi parskatiSanas procesa spéka esosajiem normativiem aktiem un planoSanas
dokumentiem.

Pamatojoties uz Privatizacijas likuma 28. panta treSo dalu, Administrativa
procesa likuma 70. panta pirmo dalu, 76. panta otro dalu, 79. panta pirmo dalu,
PazinoSanas likuma 11. panta treSo dalu un SaistoSo noteikumu Nr. 177 2., 11. un 12.
punktu, Komisija, nolemj:

1. Apstiprinat dzivojamai majai Mores iela 3, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala platibas un robezu planu (sk. pielikumu).

2. Noteikt, ka dzivojamai majai Mores iela 3, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala platiba ir ~ 4032 m?.

3. Leémumu publicét septinu darba dienu laika Rigas valstspilsétas pasvaldibas
portala www.riga.lv un Rigas valstspilsétas pasvaldibas Dzivojamo maju
privatizacijas komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv.

4. Lemums stajas speka ar ta pazinoSanas bridi adresatam. Ar publikaciju Rigas
valstspilsétas pasSvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisijas majas lapa
www.rdzmpk.lv uzskatams, ka $is Iémums (visparigais administrativais akts) ir kluvis
zinams 1€émuma adresatiem. Ar $adu pazinoSanu netiek parkaptas ieinteres€to personu
tiesibas uzzinat léemumu, un $ada pazinoSana liela ieintereséto personu skaita dél ir
uzskatama par sapratigu.

5. Nekustamo 1paSumu objektu sagatavoSanas nodala ir atbildiga par lémuma
izpildi.
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6. Lémumu var apstridét pie Rigas pilsétas izpilddirektora Ratslaukuma 1, Riga,
viena ménesa laika no ta speka stasSanas dienas.

Komisijas priek$sédetaja vietnieks N.Beinarovics
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